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ГЕВОРГЯН ГЕВОРГ АШОТОВИЧ 
 

СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕ СУЩНОСТИ КАРТОГРАФИЧЕСКОЙ  

ОСНОВЫ МНОГОЦЕЛЕВОЙ КАДАСТРОВОЙ СИСТЕМЫ  
 

Р Е З Ю М Е    
 

Основной целью кадастровой системы недвижимости, созданной и сформи-

рованной в Республике Армения, является обеспечение владельцев, пользовате-

лей и арендаторов недвижимости соответствующими правовыми документами, а 

также гарантирование прав на собственность. В настоящее время эта система пе-

реходит на новый этап развития в связи с повышением эффективности информа-

ционного обеспечения управления земельными ресурсами. Последнее касается  

методов получения информации, обновления, точности и достоверности данных, 

а также кадастровых карт, потому что они служат не только для государственной 

регистрации прав на недвижимость, ее оценки, создания базы земельного налога 

и налога на недвижимость, но еще и для ведения многоцелевых кадастров. В мно-

гоцелевых кадастрах важным является ведение кадастров земель сельскохозяй-

ственного назначения. Схема ведения многоцелевых кадастров может использо-

ваться для постоянного обновления информации, имеющейся в кадастровой сис-

теме. Отдельные части исследования могут быть использованы в учебных 

программах, пособиях и учебниках, посвященных кадастровым системам.  

Научная новизна заключается в том, что впервые представлены комплексное 

содержание и сфера применения кадастровой карты и системы, предназначенной 

для ведения кадастра земель сельскохозяйственного назначения; предложен но-

вый подход для создания и корректировки базы хранения и использования дан-

ных карт, межевания кадастровых карт, созданных для ведения многоцелевого ка-

дастра; улучшена система кадастрового кодирования /нумерации/ для ведения ка-

дастра земель сельскохозяйственного назначения; представлена система данных, 

полученных в результате анализа землеустроительных документов, был выполнен 

комплексный анализ, касающийся качественных характеристик земель сельскохо-

зяйственного назначения в GIS среде; представлены методы использования разных 

кадастровых данных с целью решения некоторых практических задач. Дальней-

шее развитие и усовершенствование кадастровой системы недвижимости, сфор-

мированной в РА, в основном обуславливается повышением эффективности ин-

формационного обеспечения управления земельными ресурсами.  
Целью диссертации является содействие созданию многоцелевой кадастровой 

системы и усовершенствование содержания кадастровых карт для ведения кадастра 
земель сельскохозяйственного назначения. Для этого были представлены сущ-
ность и содержание многоцелевого кадастра, проанализировано и оценено поло-
жение кадастровой системы, действующей в настоящее время в РА, путем прове-
дения сравнения с международным опытом ведения многоцелевой кадастровой 
системы, проанализированы законодательные и методологические документы, 
являющиеся основой для ведения многоцелевой кадастровой системы, состав дан-
ных кадастровых карт для ведения кадастра земель сельскохозяйственного назна-
чения и система действующих землеустроительных документов, а также разра- 
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ботаны способы использования данных, касающихся сельскохозяйственных земель. 
Результаты проведенных исследований показали, что действующая в РА ка-

дастровая система недвижимости позволяет регистрировать только право соб-
ственности на недвижимость и многочисленные данные для комплексного управ-
ления земельными ресурсами отсутстуют из-за неточности и неполноценности 
количественных и качественных показателей. С целью ведения многоцелевого 
кадастра земель сельскохозяйственного назначения были уточнены содержание 
кадастровых карт путем перерасчета координат точек геодезической основы, ад-
министративных границ общин, населенных пунктов, государственных геодези-
ческих сетей, а также сетей сгущения и съемочных сетей в координатной системе 
WGS-84.  

Был усовершенствован процесс кодирования земель с учетом ограничения  
использования сельскохозяйственных земель, аренду и субаренду, наличие осо-
бых зон землепользования, залога, единиц недвижимости, зарегистрированных прав 
на них и особого правового режима на использование земельных участков. Для 
применения данных многоцелевого кадастра с целью решения задач, имеющих 
прикладную значимость, на примере сельской общины Арбат Араратского регио-
на был проведен анализ данных качественных свойств земель сельскохозяйствен-
ного назначения, и для выбора оптимального варианта был проведен корреляци-
онный и регрессионный анализы между урожайностью пшеницы, оценочным 
баллом земель и производственными расходами. Исходя из современных требо-
ваний информационного обеспечения кадастровых карт многоцелевой кадастро-
вой системы, были созданы картографогеодезические основы карт многоцелевой 
кадастровой системы, а на основе анализа землеустроительных документов зе-
мель были даны цифровые результаты кадастровой системы недвижимости на при-
мере общины Арбат Араратского марза. С целью создания многоцелевой кадаст-
ровой системы были выполнены карты земельных ресурсов и проведен анализ 
результатов исследований земель, была оценена кадастровая карта Арбатской 
сельской общины в сфере CAD, были представлены распределение абсолютных 
высот определенных точек административной территории общины, была разра-
ботана цифровая модель рельефа в сфере GIS и составлена цифровая карта оце-
ночных групп земель сельскохозяйственного назначения. Была установлена корре-
ляционная связь между кадастровой чистой прибылью земель сельскохозяйствен-
ного назначения, кадастровой цены и категорией земель для оценки Приаракско-
го, Веди-Нижняя Арпа, Урц-Вайоц дзор регионов. С 1998 года в РА кадастр недв-
ижимости, являясь единой системой правового и фискального кадастров, нуждает-
ся в совокупности таких данных, что позволит посредством многоцелевой кадаст-
ровой системы вести учет земельных ресурсов, землепользования, земельных 
отношений, системы регистрации земельных участков, зданий, построек, соору-
жений, их владельцев, зарегистрированных прав и ограничений, налога на землю 
и имущество, прав собственности на недвижимость. На основе современной ка-
дастровой системы была создана технологическая последовательность многоцеле-
вой кадастровой системы, которая позволяет в сфере GIS обеспечить планирова-
ние землепользования, эффективное управление и контроль при решении задач, 
связанных с правовым, экономическим, экологическим, градостроительным и тер- 
риториальным развитием. 
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GEVORG GEVORGYAN ASHOT 
 

 
THE IMPROVEMENT OF CARTOGRAPHIC BASE CONTENT OF MULTI- 

PURPOSE CADASTRE SYSTEM   

 
 

S U M M A R Y 

 
 

Further development and improvement of the real estate cadastral system formed 

in the Republic of Armenia is mainly related to the efficiency enhancement of 

information provision on land resources management. The objective of the thesis is to 

facilitate the multi-purpose/functional cadastral system establishment in the field of real 

estate cadastre of RA and to improve the content of cadastral maps for the cadastral 

management of agricultural soil types. Based on the thesis objective the meaning and 

content of multi-purpose/functional cadastre has been characterized, the current 

situation of cadastral system of the Republic of Armenia has been analyzed and 

evaluated comparing it with the world practice of multi-functional cadastre 

management, the legislative and methodical documents serving as a background for the 

guidance of multi-functional cadastre, the data structures of cadastral maps have been 

analyzed for the cadastral management of agricultural soil types, as well as the 

operating land management documentation system has been studied considering them 

as a necessary base for the multi-functional cadastral management of agricultural soil 

types, the ways of data use on the agricultural soil types have been also developed.  

The conducted investigations have resulted into the following outcomes; the 

current real estate cadastral system of the Republic of Armenia allows registering only 

the real estate property rights, while because of inaccuracies and incompleteness of 

qualitative and quantitative indexes necessary for the comprehensive land resources 

management, numerous data are missing. For the multi-functional cadastral 

management of the agricultural soil types the contents of the cadastral maps have been 

specified based on the need of the recount of the coordinates of geodesic base points, 

administrative borders of the communities, residential borederlines, those of state 

geodesic, concentration and survey network points in WGS-84 coordinate system. 

Developments in the cadastral lands numbering /coding/ process has been 

implemented, taking into account the restrictions in the use of agricultural soil types in 

terms of renting, sub-renting, special zones of land use, pledging, real estate units, 

registered rights towards them and specific legal regimes of land use. Upon the 

example of the rural community of Arbat in Ararat region comprehensive analyses of 

the data on the qualitative features of the soils of agricultural importance have been 
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conducted for the solution of the problems having applied meaning to use the multi-

functional cadastral data, based on the requirements of the selection of optimal variant 

for the use of agricultural soil types the results of the winter wheat yield, the correlation 

and regression analyses between the land evaluation score and production expenses in 

EEC environment have been disclosed. Based on the contemporary requirements of 

cadastral maps information provision of multi-functional cadastral systems the 

cartographic-geodesic bases of multi-functional cadastral maps have been designed and 

on the bases of land management documents’ analyses the digitizing results of real 

estate cadastral system have been provided by the example of Arbat community of 

Ararat region.  

For the establishment of muti-functional cadastre system analyses of the results of 

land resorces maps and soil science investigations have been carried out, the cadastral 

map of Arbat rural community has been evaluated in CAD environment, the spatial 

distribution of the absolute altitudes of the points pecular to the community 

administrative area has been introduced, the digital model of the relief in GIS 

environment has been designed, the digital map of the cadastral evaluation  land groups 

of agricultural importance has been also designed. Correlative relations between the 

cadastral net income of the soil types of agricultural importance, cadastral price and 

land rate has been established for coastal Araks, Vedi- Nerqin Arpa, Urts-Vayots Dzor 

regions. Having been invested since 1998 in the Republic of Armenia and coming forth 

as a joint system of legal and fiscal cadastres, the real estate cadastre needs further 

provisions with the data, which will enable to comprehensively describe the land 

resources of the given area, land use, land relations, registration system of land areas, 

buildings, their owners, stated rights and restrictions, land and property taxes and 

registration system of the ownership rights towards /on the real estate through the 

multi-functional cadastral system. On the basis of the contemporary cadastral system 

the technological sequence of the multi-functional cadastral system establishment has 

been developed, which enables to provide land use planning in GIS environment, 

efficient management and control to solve the management and planning problems 

related to the legal, economic, ecological, urban, as well as to certain areas 

development.  

 

 

 


