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Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  թե ման  հաստատվե լ  է  Եր ևանի  պետական  
համալ ս արանո ւ մ  

Գիտական  ղե կավար ՝  ի ր ավաբանական  գիտո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  
դո կտո ր , 

պր ո ֆե ս ո ր  Գ .Հ . Ղարախան յ ան  

Պաշ տո նական  ը նդդի մախո ս նե ր ՝     ի ր ավաբանական  
գիտո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  դո կտո ր , 

պր ո ֆե ս ո ր  Ա.Մ. Հ այ կ յ անց  

ի ր ավաբանական  գիտո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  

թե կ նած ո ւ , դո ց ե նտ Ն .Ա. 

Կարապետյ ան  

Առաջ ատար  կազմակ ե րպո ւ թյ ո ւ ն ՝   Հ այ -ռ ո ւ ս ական  
(ս լ ավո նական ) հ ամալ սարան  

Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  պաշ տպանո ւ թյ ո ւ նը  կ այ անալ ո ւ  է  2016թ. 

մայ ի ս ի  3-ի ն ՝  ժամը 1430-ի ն , Եր ևանի  պետական  համալ ս արանո ւ մ  

գո ր ծ ո ղ  ԲՈՀ -ի  ի ր ավագիտո ւ թյ ան  001 մաս նագիտական  խո ր հ ր դի  

նի ստո ւ մ  (0025, ք . Եր ևան , Ալ ե ք  Մանո ւ կ յ ան  1): 
 

Ատե նախո ս ո ւ թյ անը  կ ար ե լ ի  է  ծ անո թանալ  Եր ևանի  պետական  

համալ ս արանի  գ րադարանի  գիտաշ խատո ղնե ր ի  

ը նթե ր ց աս րահ ո ւ մ : 

Սե ղմագի ր ն  առաքված  է  2016թ. ապր ի լ ի  2-ի ն : 

 
Մաս նագիտական  խո ր հ ր դի  գ իտական   
քարտո ւ ղար ի  պաշ տո նակատար , 
ի ր ավ . գ իտո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի  դո կտո ր , պր ո ֆե ս ո ր       Ա.Գ . 
Վաղար շ յ ան  

 

Тема диссертации утверждена в Ереванском государственном Университете 
 

Научный руководитель:  доктор юридических наук, 
  профессор Г.А. Гараханян 

 
Официальные оппоненты:   доктор юридических наук, 

                                                профессор А.М. Айкянц 
 

кандидат юридических наук,  
доцент Н.А. Карапетян 

 
Ведущая организация:  Российско-Армянский (Славянский) университет 
 

Защита состоится 3-го мая 2016г. в 1430 часов на заседании 

Спецализированного совета ВАК 001 по юриспруденции при Ереванском 

государственном университете (0025, г. Ереван, ул. Алека Манукяна 1).  
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С диссертацией можно ознакомиться в читальном зале научных работников 

библиотеки ЕГУ. 

Автореферат разослан 2-го апреля 2016 года. 
 

 
Исполняющий обязанностей ученого секретаря  
специализированного совета, 
доктор юридических наук, профессор            А.Г. Вагаршян 
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Ատենախոսությ ան ընդհանուր բնութագիրը 
 

Ատենախոսու թյ ան թեմայ ի  արդիականու թյ ու նը : Սո ց իալ ական  

պետո ւ թյ ան  և  քաղաքակ ի ր թ  հասարակ ո ւ թյ ան  կայ աց ման  

բ նականո ն  գո ր ծ ը նթաց ը  ե րաշ խավո ր ո ղ  առանց քայ ի ն  

գո ր ծ ո ննե ր ի ց  ե ն  բ նակարանայ ի ն  պահանջ մո ւ նքնե ր ի  

բավարար ման  մեխանի զմնե ր ը , ո ւ ստի և ` հ նարավո ր ի նս  կատար յ ալ  

համապատասխան  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ո ւ նը :  

Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նը , հանդի սանալ ո վ  քաղաքաց իական  

ի րավո ւ նքի  օ բ յ ե կտ, առանձ նակ ի  նշ անակ ո ւ թյ ո ւ ն  ո ւ նի  

քաղաքաց ի նե ր ի  բ նակարանայ ի ն  պահանջ մո ւ նքնե ր ի  ի րաց ման  

հար ց ո ւ մ , ի նչ ը  ե նթադր ո ւ մ  է  ս եփականո ւ թյ ան  կամ  օ ր ե նքո վ  

նախատե ս ված  ո ր ևէ  այ լ  ի րավո ւ նքո վ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն  

ո ւ նե նալ ո ւ , այ ն  կայ ո ւ ն  օ գտագո ր ծ ե լ ո ւ , բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ո ւ նի ց  կամայ ական  զր կ վե լ ո ւ  

անթո ւ յ լ ատր ե լ ի ո ւ թյ ան  ի րավաբանո ր ե ն  ապահ ո վված  

հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ ն :  

Հ այ տնի  է , ո ր  «ի րական  ի ր ե ր ը » ի րավաբանական  կ յ անքո ւ մ  

հանդե ս  ե ն  գալ ի ս  միայ ն  վե ր ջ ի ննե ր ի ս  նկատմամբ  կ ի րառ վո ղ  

ի րավո ւ նքնե ր ի  մի ջ նո ր դավո ր մամբ , ո ւ ստի , ե լ նե լ ո վ  նաև  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  տնտե սական  ար ժևո ր ման  և  հասարակական  

հատո ւ կ  նշ անակ ո ւ թյ ան  առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի ց , 

առանձ նակ ի  կար ևո ր վո ւ մ  է  քաղաքաց իական  ի րավո ւ նքի  այ դպի ս ի  

օ բ յ ե կտի  ի րավական  ռ ե ժի մի  ո ր ո շ ակ իաց ո ւ մը :   

Մաս նավո ր  ս եփականո ւ թյ ան  ի րավո ւ նքի  ի նստիտո ւ տի  

վե րած նման  և  զար գաց ման  արդ յ ո ւ նք ո ւ մ  Հ այ աստանի  

Հ անրապետո ւ թյ ան  բ նակարանայ ի ն  քաղաքականո ւ թյ ո ւ նը  կ ր ե ց  

նշ անակալ ի  փոփոխո ւ թյ ո ւ ննե ր ` կապված  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  զգալ ի  զանգված ի ` մաս նավո ր  

ս եփականո ւ թյ ան  վե րած վե լ ո ւ , հ ետևաբար , քաղաքաց իական  

շ ր ջ անառ ո ւ թյ ան  ո լ ո րտ նե ր գրավվե լ ո ւ  հ ետ, ի նչ ն  ի ր  հ ե ր թի ն  

հանգե ց ր ե ց , ս եփականո ւ թյ ան  ի րավո ւ նքի ց  բաց ի , քաղաքաց իական  

ի րավո ւ նքի  այ նպի ս ի  ի նստիտո ւ տի  հանգամանալ ի ց  օ ր ե նս դրական  

կար գավո ր ման  անհ րաժե շ տո ւ թյ ան , ի նչ պի ս ի ն  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքն  է : 

Բնակարանը  հանդի սանո ւ մ  է  յ ո ւ րաքանչ յ ո ւ ր  մար դո ւ  կ յ անքի  

գ լ խավո ր  ն յ ո ւ թական  պայ մաննե ր ի ց  մե կ ը : Ու ստի , 

ս եփականո ւ թյ ան  ի րավո ւ նքո վ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն  ձ ե ռ ք  

բ ե ր ե լ ո ւ  հ նարավո ր ո ւ թյ ան  բացակայ ո ւ թյ ո ւ նը  չ պետք  է  

հանգե ց նի  քաղաքաց ի նե ր ի ` բ նակարանի  ի րավո ւ նքի  խախտման : 

Սո ց իալ -տնտե սական  զար գաց ման  ժամանակակ ի ց  փո ւ լ ո ւ մ , հաշ վի  

առ նե լ ո վ  բ նակարան  ձ ե ռ ք  բ ե ր ե լ ո ւ  դժվար ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , 

առանձ նակ ի  դե րակատար ո ւ թյ ո ւ ն  է  վե րապահվո ւ մ  բ նակ ե լ ի  
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տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի ն : Ընդ  ո ր ո ւ մ , 

անհ րաժե շ տ է  պահպանե լ  հավասարակ շ ռ ո ւ թյ ո ւ նը  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  ս եփականո ւ թյ ան  ի րավո ւ նքի  և  վե ր ջ ի նս  

սահ մանափակ ո ղ  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  անձ անց  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  մի ջ և ` մի ևնո ւ յ ն  ժամանակ  

չ ոտնահար ե լ ո վ  ո ´չ  ս եփականատի ր ո ջ , ո ´չ  օ գտագո ր ծ ո ղնե ր ի  

ի րավո ւ նքնե ր ը : 

Չնայ ած  մի  շ ար ք  օ ր ե նս դրական  փոփոխո ւ թյ ո ւ ննե ր ի ն ` 

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքը ` ի րայ ի ն  

ի րավո ւ նքնե ր ի  բ ո վանդակ ո ւ թյ ան  և  ի րավական  բ նո ւ յ թի  

առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ո վ  պայ մանավո ր ված , շ ար ո ւ նակ ո ւ մ  է  

խնդրահար ո ւ յ ց  մնալ : Ու ստի , քաղաքաց իական  ի րավո ւ նքի  

գիտո ւ թյ ան  և  օ ր ե նս դր ի  առ ջ և  ծառաց ե լ  է  ո չ  միայ ն  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  նկատմամբ  ի րայ ի ն  ի րավո ւ նքնե ր ի  կառ ո ւ ց ված քը  

համակ ո ղմանի  հ ետազոտե լ ո ւ , այ լ և  այ դպի ս ի  ի րավո ւ նքնե ր ի  

նախագծ ման  ո ւ  համակար գման  նո ր  լ ո ւ ծ ո ւ մնե ր  և  մոտե ց ո ւ մնե ր  

փնտր ե լ ո ւ  խնդի ր : 

Քաղաքաց ի նե ր ի  բ նակարանայ ի ն  պահանջ մո ւ նքնե ր ի  

բավարար ման  գո ր ծ ո ւ մ  ի ր  ո ւ ր ո ւ յ ն  տեղն  ո ւ  դե ր ն  ո ւ նի  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ո ւ նը , ո ր ի  ո ւ ժ ո վ  վար ձ ակալ ը  ձ ե ռ ք  

է  բ ե ր ո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ժամանակավո ր  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավո ւ նք , ո ր ի  ի րավական  բ նո ւ յ թի  ո ր ո շ ակ իաց ո ւ մը  

պայ մանավո ր ո ւ մ  է  նրա (վար ձ ակալ ի )` բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավազո ր ո ւ թյ ան  բ ո վանդակ ո ւ թյ ո ւ նը : 

Նե ր կայ ո ւ մ ս , կաս կած ի ց  վե ր  է  քաղաքաց ի նե ր ի  

ս եփականո ւ թյ ո ւ նը  կազմո ղ  անհատական  բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  

գե րակայ ո ւ թյ ո ւ նը , հ ետևաբար , բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի ն  նվի ր ված  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս գր քի  նո ր մե ր ը  գ լ խավո րապե ս  տարած վո ւ մ  ե ն  նշ ված  ֆո նդի  

տնե ր ի  վար ձ ակալ ո ւ մի ց  բխո ղ  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  նկատմամբ : 

Այ նո ւ ամե նայ նի վ , այ ս օ ր , թե և  ո չ  մե ծ  ծավալ ո վ , առ կա պետական  

կամ  համայ նքայ ի ն  բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  տնե ր ի  

կապակ ց ո ւ թյ ամբ  կ նքվո ղ  վար ձ ակալ ական  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , 

ո ր ո նք  նախկ ի նո ւ մ  կար գավո ր վո ւ մ  է ի ն  Հ այ կական  ԽՍՀ  

բ նակարանայ ի ն  օ ր ե նս գր քո վ , դո ւ ր ս  ե ն  մնո ւ մ  գո ր ծ ո ղ  

օ ր ե նս դրական  կար գավո ր ման  շ ր ջ անակ նե ր ի ց : Ար դ յ ո ւ նքո ւ մ , 

ի րավակ ի րառ  գո ր ծ ո ւ նե ո ւ թյ ո ւ նը  հաճ ախ առ նչ վո ւ մ  է  նշ ված  

վար ձ ակալ ական  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի ց  բխո ղ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի ն  վե րաբ ե ր ո ղ  հար ց ե ր ի  

ի րավական  անո ր ո շ ո ւ թյ ան  խնդի ր նե ր ի ն : 

Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  կապակ -ց ո ւ թյ ամբ  դատական  վե ճ ե ր ի  

հ ս կայ ական  քանակ ո ւ թյ ո ւ նը  վկայ ո ւ մ  է  համապատասխան  

ի նստիտո ւ տնե ր ի  ի րականաց ման  առ կա համակար գե ր ի  ո չ  բավարար  
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մշ ակ ված ո ւ թյ ան  մաս ի ն . խո ս քը  վե րաբ ե ր ո ւ մ  է  առաջ ի ն  հ ե ր թի ն  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ի րավական  ռ ե ժի մի , բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  բ ո վանդակ ո ւ թյ ան  և  

ի րավական  բ նո ւ յ թի , քաղաքաց իաի րավական  կար գավո ր ման  

շ ր ջ անակ նե ր ո ւ մ  դրանց  ձ ե ռ ք  բ ե ր ման  ո ւ  դադար ման  հար ց ե ր ի ն  և  

այ լ ն : 

Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ան  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  անկատար  կար գավո ր ո ւ մը  մե ր  

ի րականո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  ստե ղծ ե լ  է  մի  ի րավի ճ ակ , ե ր բ  անհ րաժե շ տ է  

վե րաի մաստավո ր ե լ  և  վե րաար ժևո ր ե լ  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  դե ր ն  ո ւ  նշ անակ ո ւ թյ ո ւ նը , 

վե ր ջ ի նի ս  մաս նակ ի ց նե ր ի  ի րավո ւ նքնե ր ի  արդ յ ո ւ նավետ 

պաշ տպանո ւ թյ ո ւ նը , լ ո ւ ծ ե լ  այ ս  ո լ ո րտո ւ մ  առ կա ի նչ պե ս  

տե սական , այ նպե ս  է լ  գո ր ծ նական  հ ի մնահար ց ե ր ը : 

Վե ր ո շ արադր յ ալ ը  հ ի մնավո ր ո ւ մ  է  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

նկատմամբ  ի րայ ի ն -ի րավական  և  պարտավո րաի րավական  

ի րավո ւ նքնե ր ի  կառ ո ւ ց ված քնե ր ի  շ ր ջ անակ նե ր ո ւ մ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  խնդրահար ո ւ յ ց  

հար ց ե ր ի  տե սական  հ ետազոտո ւ թյ ան  և  պատշ աճ  ի րավական  

կար գավո ր ման  անհ րաժե շ տո ւ թյ ո ւ նը : 

Թեմայ ի  մշակվածու թյ ան աստիճանը : Սո ւ յ ն  հ ետազոտո ւ թյ ան  

նո ր մատի վ -ի րավական  հ ի մքը  կազմո ւ մ  ե ն  Հ այ աստանի  Հ անրապե -

տո ւ թյ ան  Սահ մանադր ո ւ թյ ո ւ նը , ի նչ պե ս  նաև  բ նակարանայ ի ն  հա-

րաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  կար գավո ր ո ղ  լ ո կալ  և  մի ջ ազգայ ի ն -ի րավա-

կան  բ նո ւ յ թի  մի  շ ար ք  այ լ  ակտե ր : 

Բնակարանի  ի րավո ւ նքը  և  դրա բ ո վանդակ ո ւ թյ ո ւ նն  ո ւ ս ո ւ մնա-

ս ի ր վե լ  ե ն  այ նպի ս ի  ի րավաբան  գիտնականնե ր ի  կ ո ղմի ց , ի ն չ պի -

ս ի ք  ե ն  Ս .Ի . Աս կ նազի ն , Յո ւ .Գ . Բաս ի նը , Ե .Վ. Բո գդանո վը , Վ.Դ. Վո լ -

կ ո վը , Վ.Պ. Գր ի բանո վը , Տ .Վ. Կասատկ ի նան , Ա.Ն. Կի չ իխի նը , Ի .Բ . 

Մարտկ ո վի չ ը , Ն .Ա. Շ չ ե ր բակ ո վան , Վ .Ն. Լ իտո վկ ի նը , Պ.Ի . Սե դո ւ գի -

նը , Վ.Ռ. Սկ ր իպկ ո ն , Ս .Մ. Կո ր նե ևը  և  այ լ ո ք : 

Բնակարանայ ի ն  ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի , ի րայ ի ն  ի րա-

վո ւ նք նե ր ի , բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  

հ ի մնախնդի ր նե ր ի  ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ման  համար  տե սական  հ ի մք  ե ն  

ծառայ ե լ  Յո ւ .Գ . Բաս ի նի , Ե .Վ. Բո գդանո վի , Մ.Ի . Բրագի նս կ ո ւ , Ե .Ս . 

Գետմանի , Բ .Մ. Գո նգալ ո յ ի , Ի . Գո ր ո նո վի չ ի , Լ .Յո ւ . Գր ո ւ դ ց ի նայ ի , 

Օ.Ս . Իո ֆֆե ի , Օ.Ա. Կրասավ չ ի կ ո վի , Օ.Ի . Կրաս ս ո վի , Պ.Վ . Կրաշ ե ննի -

կ ո վի , Գ .Բ . Լ ե ո նո վայ ի , Վ.Ն. Լ իտո վկ ի նի , Ս .Յո ւ . Մակար ո վի , Վ.Ֆ . 

Մաս լ ո վի , Ու . Մատտե ի ի , Լ .Յո ւ . Միխե ևայ ի , Ի .Ա. Պո կ ր ո վս կ ո ւ , Պ.Ի . 

Սե դո ւ գի նի , Ա.Պ. Սե ր գե ևի , Վ .Ի . Սի նայ ս կ ո ւ , Ե .Ա. Սո ւ խանո վի , Վ.Վ. 

Վիտր յ անս կ ո ւ , Յո ւ .Կ . Տո լ ս տո յ ի , Դ.Ա. Ֆո ր մակ ի դո վի , Վ.Ֆ . Չի գի ր ի , 

Գ .Ֆ . Շե ր շ ե նևի չ ի , Լ .Վ. Շ չ ե ննի կ ո վայ ի  և  այ լ ո ց  աշ խատո ւ թյ ո ւ ննե -

ր ը : 
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Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  հաս -

կաց ո ւ թյ ան  վե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ նը , ի նչ պե ս  նաև  ն շ ված  պայ մանագի -

ր ը  կար գավո ր ո ղ  առանձ ի ն  դր ո ւ յ թնե ր ի  ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ո ւ թյ ո ւ ն -

նե ր ը  բ ո վանդակ վո ւ մ  ե ն  Վ.Բ . Իսակ ո վի , Յո ւ .Կ . Տո լ ս տո յ ի , Ա.Ն. Կի -

չ իխի նի , Ի .Բ . Մարտկ ո վի չ ի , Ն.Ա. Շ չ ե ր բակ ո վի , Լ .Մ. Պչ ե լ ի նց ևայ ի , 

Ս .Վ. Պչ ե լ ի նց ևի , Ս . Սո նի նի , Ե .Պ. Դանի լ ո վի , Վ.Ֆ . Չի գի ր ի , Ե . Ռի բա-

ս ո վի  և  այ լ ո ց  աշ խատո ւ թյ ո ւ ննե ր ո ւ մ : 

Չնայ ած  այ ն  հանգամանքի ն , ո ր  բ նակարանայ ի ն  ի րավո ւ նքնե ր ի  

ի րականաց ման  ո ր ո շ  հ ի մնախնդի ր նե ր  արտաց ո լ ված  ե ն  ի րավաբա-

նական  գիտո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  դո կտո ր , պր ո ֆե ս ո ր  Գ .Հ .Ղարախան յ անի  

հ ե ղի նակած  «Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ան  բ նակարանայ ի ն  ի րա-

վո ւ նք » վե րտառ ո ւ թյ ամբ  ո ւ ս ո ւ մնական  ձ ե ռ նար կ ո ւ մ  (ԵՊՀ  հ րատ., 

1995թ.) և  այ լ  աշ խատո ւ թյ ո ւ ննե ր ո ւ մ , ի ս կ  բ նակարանի  սահ մանա-

դրական  ի րավո ւ նքի  հար ց ե ր ի ն  անդրադար ձ ե լ  ե ն  Վ.Ռ.Նազար յ անը , 

Գ .Գ .Հ ար ո ւ թյ ո ւ ն յ անը , Ն.Ա.Այ վազ յ անը , Գ .Բ .Դանի ե լ յ անը , Հ .Մ.Խա-

չ ատր յ անը , այ նո ւ հանդե ր ձ , նե ր կայ ո ւ մս  Հ այ աստանի  Հ անրապե -

տո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  բացակայ ո ւ մ  ե ն  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  ան -

ձ անց  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  համա-

լ ի ր  հ ետազոտմանը  նվի ր ված  աշ խատո ւ թյ ո ւ ննե ր : 

Ու ստի , հաշ վի  առ նե լ ո վ  բ նակարանայ ի ն  ի րավահարաբ ե ր ո ւ թ-

յ ո ւ ն նե ր ի  բազմաբ ո վանդակ , անը նդհատ զար գաց ո ղ  և  վե րափոխվո ղ  

բ նո ւ յ թը , ի նչ պե ս  նաև  Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  դրա 

գր ե թե  համակ ո ղմանի  հ ետազոտված  չ լ ի նե լ ո ւ  հանգամանքը , 

քննար կ վո ղ  թե մայ ի  վե րաբ ե ր յ ալ  գիտական  հ ի մնարար  հ ետազո -

տո ւ թյ ան  անհ րաժե շ տո ւ թյ ո ւ ն  է  առաջ անո ւ մ : 

Ատենախոսու թյ ան հետազոտման օբյ եկտը  և առարկան: Աշ խա-

տո ւ թյ ան  հ ետազոտման  օ բ յ ե կտն  այ ն  հասարակական  հարաբ ե ր ո ւ թ-

յ ո ւ ն նե ր ն  ե ն , ո ր ո նք  առաջ անո ւ մ  ե ն  քաղաքաց ո ւ ՝  բ նակարանի  ի -

րավո ւ նքի  ի րականաց ման  ը նթաց քո ւ մ  այ նպի ս ի  ե ղանակ ի  կ ի րառ -

ման  ճ անապար հ ո վ , ի նչ պի ս ի ն  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  ան -

ձ անց  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ո ւ մն  է , ի նչ պե ս  նաև  վե ր -

ջ ի նս  կար գավո ր ո ղ  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  զար գաց ման  ո ւ  կատար ե լ ա-

գո ր ծ ման  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը :  

Հ ետազոտման  առար կան  ե ն  կազմո ւ մ  գո ր ծ ո ղ  քաղաքաց իական , 

բ նակարանայ ի ն  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  և  այ լ  նո ր մատի վ  ի րավական  ակ -

տե ր ի  նո ր մե ր ը , ո ր ո նք  ո ւ ղղված  ե ն  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  

անձ անց  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  հարաբ ե ր ո ւ -

թյ ո ւ ննե ր ի  կար գավո ր մանը , ի ն չ պե ս  նաև  դրանց  կ ի րառ ման  պրակ -

տի կան :  

Հետազոտու թյ ան նպատակներն ու  խնդիրները : Ատե նախո ս ո ւ թ-

յ ան  հ ետազոտո ւ թյ ան  հ ի մնական  նպատակ ը  Հ այ աստանի  Հ անրապե -

տո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  

ի րականաց ման  և  դրա պրակտի կ  կ ի րառ ման  հ ի մնախնդի ր նե ր ի  առա-

վե լ  ամբ ո ղջ ական  և  համալ ի ր  վե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ նն  է , և  դրա հ ի ման  
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վրա՝  հայ աստանյ ան  բ նակարանայ ի ն  օ ր ե նս դրական  հ ի մքե ր ի  կա-

տար ե լ ագո ր ծ ման  ո ւ ղղո ւ թյ ամբ  առաջ ար կ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  մշ ակ ո ւ -

մը : Նշ ված  նպատակ նե ր ի  ի րականաց մամբ  է  պայ մանավո ր ված  

հ ետև յ ալ  խնդի ր նե ր ի  լ ո ւ ծ ո ւ մը . 

 ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ե լ  բ նակարանայ ի ն  պահանջ մո ւ նք նե ր ի  ի րաց -

ման  ի րավական  մեխանի զմնե ր ի  է վո լ յ ո ւ ց իան ,  

 հ ետազոտե լ  անձ ի ՝  բ նակարանի  ի րավո ւ նքի  բ նո ւ յ թն  ո ւ  բ ո -

վանդակ ո ւ թյ ո ւ նը , 

 հ ետազոտե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րա-

վո ւ նքի  ի րավական  բ նո ւ յ թը , 

 վե ր հանե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան ՝  ո րպե ս  օ գտագո ր ծ ման  ի -

րավո ւ նքի  օ բ յ ե կտի  հատկանի շ նե ր ը  և  դրանց  հ ի ման  վրա վե ր լ ո ւ -

ծ ե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  և  դրա տարատե սակ նե ր ի  օ ր ե նս դրա-

կան  հաս կաց ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , 

 ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ե լ  ս եփականատի ր ո ջ  ը նտանի քի  անդամնե ր ի ՝  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  առաջ աց ո ւ մը , 

 հ ետազոտե լ  կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ո ւ նը  և  ապր ո ւ ստը  

ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գո ւ յ ք ի  օտար ման  պայ մանագի ր ը  ո րպե ս  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  առաջ աց ման  

հ ի մք , 

 դիտար կ ե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ -

մանագի ր ը  ո րպե ս  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րա-

վո ւ նքի  ծագման  հ ի մք , 

 ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  

ս ո ց իալ ական  և  կ ո մե ր ց ի ո ն  պայ մանագր ե ր ի  հաս կաց ո ւ թյ ո ւ նն  ո ւ  

բ ո վանդակ ո ւ թյ ո ւ նը  և  դրանց  կ ի րառ ման  պրակտի կան , 

 ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  

պայ մանագր ի  փոփոխման  և  դադար ման  հ ի մքե ր ն  ո ւ  կար գը , ի նչ պե ս  

նաև  ի րավական  հ ետևանքնե ր ը , 

 ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ե լ  համաշ խար հայ ի ն  պրակտի կայ ի ն  հայ տնի  

բ նակարանի  ի րավո ւ նքի  սահ մանադրական  ամրագր ման , ի նչ պե ս  

նաև  տար բ ե ր  հ ի մքե ր ո վ , այ դ  թվո ւ մ ՝  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար -

ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  հ ի ման  վրա, առաջ աց ո ղ  բ նակ ե լ ի  տա-

րած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  հ ի մնական  առանձ նահատ-

կ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , վե ր  հանե լ  դրանց  է ական  տար բ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  

և  քննար կ ե լ  Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարա-

ծ ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի ` ո րպե ս  բ նակարանի  ի րա-

վո ւ նքի  ի րականաց ման  մի ջ ո ց ի  վե րաբ ե ր յ ալ  առ կա համակար գի  

համապատասխանո ւ թյ ո ւ նը  և  զար գաց ման  միտո ւ մնե ր ը , 

 հ ի մնավո ր ե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րա-

վո ւ նքի  կար գավո ր ման  ո լ ո րտի  գո ր ծ ո ղ  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կատար ե -

լ ագո ր ծ ման  ո ւ ղղո ւ թյ ամբ  առաջ ար կ ո ւ թյ ո ւ ննե ր : 

Հետազոտու թյ ան մեթոդաբանական հիմքը : Հ ետազոտո ւ թյ ան  հա-

մար  մե թո դաբանական  հ ի մք  ե ն  հանդի սաց ե լ  ի մաց ո ւ թյ ան  դիա-
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լ ե կ տի կական , տրամաբանական , համակար գայ ի ն  անալ ի զի , ս ի նթե -

զի , անալ ո գիայ ի , համե մատական -ի րավական , ձ ևական -ի րավաբանա-

կան , վի ճ ակագրական , հասարակագիտական  և  գիտահ ետազոտական  

աշ խատանքի  այ լ  մե թո դնե ր : 

Ատենախոսու թյ ան տեսական հիմքը : Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  տե սա-

կան  հ ի մքն  ե ն  հանդի սանո ւ մ  ի րավո ւ նքի  տե ս ո ւ թյ ան  և  պատմո ւ թ-

յ ան , սահ մանադրական  ի րավո ւ նքի , քաղաքաց իական  ի րավո ւ նքի  և  

բ նակարանայ ի ն  ի րավո ւ նքի  ո լ ո րտնե ր ի  հայ ր ե նական  և  արտասահ -

ման յ ան  գիտնականնե ր ի  աշ խատո ւ թյ ո ւ ննե ր ը : 

Հետազոտու թյ ան նորմատիվ հիմքը : Հ ետազոտո ւ թյ ան  նո ր մա-

տիվ  հ ի մքն  ե ն  կազմե լ  Հ Հ  Սահ մանադր ո ւ թյ ո ւ նը , Հ Հ  քաղաքաց իա-

կան  օ ր ե նս գի ր քը , ի նչ պե ս  նաև  ո լ ո ր տի ն  առ նչ վո ղ  տե ղական  և  ար -

տասահ ման յ ան  այ լ  ի րավական  ակտե ր : 

Հետազոտու թյ ան փորձառնական (էմպիրիկ ) հիմքը : Հ ետազո -

տո ւ թյ ան  փո ր ձ առ նական  հ ի մքն  ե ն  կազմե լ  ատե նախո ս ո ւ թյ ան  

շ ր ջ անակ նե ր ո ւ մ  քննար կ ված  խնդի ր նե ր ի ց  մի  քանի ս ի  շ ո ւ ր ջ  Հ Հ  

վճ ռաբ ե կ  դատարանի  նախադեպայ ի ն  բ նո ւ յ թ կ ր ո ղ  ո ր ո շ ո ւ մնե ր ը  և  

դրանց  կապակ ց ո ւ թյ ամբ  նե ր կայ աց ված  պար զաբանո ւ մնե ր ը : 

Ատենախոսու թյ ան գիտական նորու յ թը : Ատե նախո ս ո ւ թյ ո ւ նը  

հայ ր ե նական  ի րավագիտո ւ թյ ան  առաջ ի ն  համապարփակ  և  ամբ ո ղջ ա-

կան  գիտահ ետազոտական  ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ո ւ թյ ո ւ նն  է , ո րտե ղ  փո ր ձ  

է  կատար վե լ  նե ր կայ աց նե լ  բ նակարանայ ի ն  պահանջ մո ւ նքնե ր ի  

բավարար ման  հար ց ո ւ մ  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  անձ անց  բ նա-

կ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  դե ր ն  ո ւ  նշ անա-

կ ո ւ թյ ո ւ նը , վե ր  հանե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի -

րավո ւ նքի ց  բխո ղ  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  ի րավական  կար գավո ր -

ման  հ ի մնախնդի ր նե ր ը , մաս նավո րապե ս ` նշ ված  ի րավո ւ նքի  ի րաց -

ման  ո ւ  պաշ տպանո ւ թյ ան  ը նթաց քո ւ մ  ի  հայ տ ե կ ո ղ  հ ի մնահար -

ց ե ր ն  ո ւ  առ կա օ ր ե նս դրական  բաց ե ր ը : Ար դ յ ո ւ նքո ւ մ , կատար վե լ  

ե ն  ի նչ պե ս  տե սական  ե զ րահանգո ւ մնե ր , այ նպե ս  է լ  նե ր կայ աց -

վե լ  ե ն  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  և  ի րավակ ի րառ  պրակ -

տի կայ ո ւ մ  առ կա թե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  շ տկ ե լ ո ւ ն  ո ւ ղղված  առաջ ար -

կ ո ւ թյ ո ւ ննե ր :  

Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  գիտական  նո ր ո ւ յ թը  դր ս ևո ր վո ւ մ  է  պաշ տպա-

նո ւ թյ ան  նե ր կայ աց վո ղ  դր ո ւ յ թնե ր ո ւ մ  և  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կատա-

ր ե լ ագո ր ծ մանն  ո ւ ղղված  առաջ ար կ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ո ւ մ : 

Պաշտպանու թյ ան ներկայ ացվող հիմնական դրու յ թները :  

1. Ու ս ո ւ մնաս ի ր ե լ ո վ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավո ւ նքի  վե րաբ ե ր յ ալ  Հ Հ  և  արտասահ ման յ ան  մի  շ ար ք  ե ր կ ր նե -

ր ի  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  ամրագր ված  ի րավակար գավո ր ո ւ մ նե ր ը , ի ն չ -

պե ս  նաև  քննար կ վո ղ  ի րավո ւ նքի  վե րաբ ե ր յ ալ  մաս նագիտական  

գրականո ւ թյ ո ւ նո ւ մ  արտահայ տված  կար ծ ի քնե ր ը , գտնո ւ մ  ե նք , 

ո ր  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքը  հանդի սա-

նո ւ մ  է  ի րայ ի ն  ի րավական  բ նո ւ յ թո վ  օ ժտված  անձնական սահմա-
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նափակ  սերվիտուտ: Մի ն չ դե ռ , Հ Հ -ո ւ մ  գո ր ծ ո ղ  օ ր ե նս դրական  կար -

գավո ր ո ւ մը  չ ի  սահ մանո ւ մ  անձ նական  սահ մանափակ  ս ե ր վիտո ւ տի  

ի նստիտո ւ տը : Ու ստի , առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ -

ր ե նս գր քո ւ մ , ե լ նե լ ո վ  նաև  անձ նական  ո ւ  ի րայ ի ն  ս ե ր վիտո ւ տնե -

ր ը  հ ստակ  տարանջ ատե լ ո ւ  նկատառ ո ւ մնե ր ի ց , ավե լ աց նե լ  «Անձնա-

կան սահմանափակ  սերվիտուտ» վե րտառ ո ւ թյ ամբ  նո ր  հ ո դված ՝  

սահ մանե լ ո վ  վե ր ջ ի նի ս  օ ր ե նս դրական  բ նո ր ո շ ո ւ մը  և  առանձ նա-

հատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը : 

2. Գո ր ծ ո ղ  ի րավակար գավո ր ման  շ ր ջ անակ նե ր ո ւ մ  օ ր ե նս դի ր ը  

«բ նակ ե լ ի  տան», «բ նակարանի », «բ նակ ե լ ի  տան  մաս ի » կամ  «բ նակա-

րանի  մաս ի » նկատմամբ  ո րպե ս  տե սակայ ի ն  (ս ե ռայ ի ն ) հաս կաց ո ւ թ-

յ ո ւ ն  օ գտագո ր ծ ո ւ մ  է  «բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն» ե զ ր ո ւ յ թը ` 

չ բացահայ տե լ ո վ  դրանց  հաս կաց ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  և  բ նո ւ թագր ի չ  ա-

ռանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , այ լ  միայ ն  սահ մանափակ վո ւ մ  է  բազ -

մաբ նակարան  շ ե նքի  բ նակարանի ` ո չ  ամբ ո ղջ ական  հաս կաց ո ւ թյ ան  

բ նո ր ո շ մամբ : Հ ետևաբար , քաղաքաց իաի րավական  կար գավո ր ման  ո -

լ ո ր տո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  տե ղը  և  դե ր ը , քաղաքաց իական  

շ ր ջ անառ ո ւ թյ անը  մաս նակ ց ե լ ո ւ  հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ նը  ո ր ո շ ե լ ո ւ  

կանո ննե ր ի  պատշ աճ  համակար գ  ձ ևավո ր ե լ ո ւ , ի նչ պե ս  նաև  պրակ -

տի կայ ո ւ մ  «բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն» և  Հ Հ  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  

վե ր ջ ի նի ս  տարատե սակ նե ր  հանդի սաց ո ղ  «բ նակ ե լ ի  տո ւ ն» ո ւ  

«բ նակարան» ե զ ր ո ւ յ թնե ր ի  միատե սակ  ը նկալ ո ւ մ  ապահ ո վե լ ո ւ  

նպատակ ո վ  առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք  վե ր ջ ի ննե ր ի ս  հ ետև յ ալ  բ նո ր ո շ ո ւ մ -

նե ր ը . 

1) «Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նը  հ ո ղի ն  ամրակայ ված , մե կ ո ւ սաց -

ված , բար ե կար գ , մշ տական  բ նակ ո ւ թյ ան  համար  նախատե ս ված  և  պի -

տանի , շ ի նարար ո ւ թյ ո ւ նն  (կառ ո ւ ց ո ւ մը ) ավարտված , օ ր ե ն -

ս դր ո ւ թյ ամբ  սահ մանված  կար գո վ  շ ահագո ր ծ ման  հանձ նված  և  կա-

դաստրայ ի ն  ո ւ  տեխնի կական  հաշ վառ ման  ե նթակա տարած քն  (շ ի -

նո ւ թյ ո ւ նն ) է »: 

2) «Բնակ ե լ ի  տո ւ նը  ֆի զի կական  անձ անց  բ նակ ո ւ թյ ան  հ ետ կապ-

ված  կ ե նցաղայ ի ն  կար ի քնե ր ի  բավարար ման  համար  նախատե ս ված  և  

ի րավո ւ նքնե ր ի  պետական  գրանց ո ւ մն  ի րականաց նո ղ  լ իազո ր ված  

մար մնո ւ մ  առանձ ի ն  ծած կագր ո վ  գրանց ված  կամ  համարակալ ված  

անհատապե ս  ո ր ո շ վո ղ , սահ մաննե ր  ո ւ նե ց ո ղ  հ ո ղի ն  ամրակայ ված  

շ ի նո ւ թյ ո ւ նն  է , ո ր ը  բաղկացած  է  մե կ  կամ  մի  քանի  ս ե ն յ ակ նե -

ր ի ց , ի ն չ պե ս  նաև  օ գտագո ր ծ ման  օ ժանդակ  տարած քնե ր ի ց »:  

3) «Բազմաբ նակարան  շ ե նքի  բ նակարանը  ֆի զի կական  անձ անց  

բ նակ ո ւ թյ ան  հ ետ կապված  կ ե նցաղայ ի ն  կար ի քնե ր ի  բավարար ման  

համար  նախատե ս ված  և  ի րավո ւ նքնե ր ի  պետական  գրանց ո ւ մն  ի րա-

կանաց նո ղ  լ իազո ր ված  մար մնո ւ մ  առանձ ի ն  ծած կագր ո վ  գրանց -

ված  կամ  համարակալ ված  կառ ո ւ ց ված քայ նո ր ե ն  առանձ նաց ված  տա-

րած քն  (շ ի նո ւ թյ ո ւ նն ) է , ո ր ն  ո ւ նի  անմի ջ ական  ե լ ք  դեպի  շ ե նքի  

ը նդհանո ւ ր  օ գտագո ր ծ ման  տարած քնե ր , առանձ նաց ված  մո ւ տք  փո -
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ղո ց ի  կամ  ը նդհանո ւ ր  օ գտագո ր ծ ման  տարած քի  կ ո ղմի ց , բաղկա-

ցած  է  մե կ  կամ  մի  քանի  ս ե ն յ ակ նե ր ի ց , ի ն չ պե ս  նաև  օ գտագո ր ծ -

ման  օ ժանդակ  տարած քնե ր ի ց »: 

3. Նե ր կա օ ր ե նս դրական  ի րավակար գավո ր ո ւ մը  չ ի  արտաց ո լ ո ւ մ  

ս եփականատի ր ո ջ  ը նտանի քի  անդամնե ր ի  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  ի րավական  բ նո ւ յ թը , ի ն չ ի  պատճ առ ո վ  

վե ր ջ ի ննե ր ի ս  նշ ված  ի րավո ւ նքի  կ ի րառ ե լ ի ո ւ թյ ան  ժամանակ  

պրակտի կայ ո ւ մ  խնդի ր նե ր  ե ն  առաջ անո ւ մ : Ու ս ո ւ մ նաս ի ր ե լ ո վ  

ս եփականատի ր ո ջ  ը նտանի քի  անդամնե ր ի  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  ծագման  առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , 

գտնո ւ մ  ե նք , ո ր  այ ն  պետք  է  առաջ անա ո չ  թե  ս եփականատի ր ո ջ  հ ետ 

նոտարական  կար գո վ  վավե րաց ված  գրավո ր  պայ մանագր ի , այ լ  օ -

ր ե նքի  հ ի ման  վրա` բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ս եփականատի ր ո ջ  հ ետ 

վստահ ո ւ թյ ան  վրա հ ի մնված  ը նտանե կան  կապե ր ի  փաստի  ո ւ ժ ո վ : 

Հ ետևաբար , առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ -

ման  ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  կանո նակար գո ղ  Հ Հ  քաղ . օ ր . 

225-ր դ  հ ո դված ո ւ մ  ամրագր ե լ  դր ո ւ յ թ` սահ մանե լ ո վ , ո ր  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքը  ս եփականատի ր ո ջ  հ ետ 

համատե ղ  բ նակ վո ղ  ը նտանի քի  անդամնե ր ի  համար  ծագո ւ մ  է  օ ր ե ն -

քի  հ ի ման  վրա` անկախ ս եփականատի ր ո ջ  հ ետ պայ մանագր ի  կ նքո ւ -

մի ց  և  ի րավո ւ նքի  պետական  գրանց ո ւ մի ց : 

4. Կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ան  հ ի ման  վրա ծագո ղ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  պրակտի կայ ի  ո ւ ս ո ւ մ -

նաս ի ր ո ւ թյ ո ւ նը  վկայ ո ւ մ  է , ո ր  այ ն  բավական  սակավ  է  հանդի -

պո ւ մ  նոտարական  պրակտի կայ ո ւ մ , հ ետևաբար , փաստո ր ե ն , բացակա-

յ ո ւ մ  է  նաև  դատական  պրակտի կան : Առավե լ  քան  հազվադեպ 

ե ր ևո ւ յ թ է  այ ն  կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ո ւ նը , ո ր ի  օ բ յ ե կտ է  

հանդի սանո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նը  կամ  դրա մաս ը  օ գտա-

գո ր ծ ման  ի րավո ւ նքո վ  հ ր իտակառ ո ւ ի ն  (շ ահառ ո ւ ի ն ) հանձ նե լ ը : 

Դա բացատր վո ւ մ  է  այ ն  հանգամանքո վ , ո ր  կտակարար ը , ժառանգի  ի -

րավո ւ նքնե ր ը  չ ոտնահար ե լ ո ւ  նկատառ ո ւ մնե ր ի ց  ե լ նե լ ո վ , ո ր -

պե ս  կանո ն , չ ի  ցանկանո ւ մ  բավական  տևական  ժամանակ ո վ  ծանրա-

բ ե ռ նե լ  ժառանգի ն  ս եփականո ւ թյ ան  ի րավո ւ նքո վ  անցած  բ նակ ե -

լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նը : Ու ստի , քննար կ վո ղ  ի նստիտո ւ տի  կ ե նսագո ր -

ծ ո ւ մը  պրակտի կայ ո ւ մ  ավե լ ի  ճ կ ո ւ ն  դար ձ նե լ ո ւ , դրա զանգվածա-

յ ի ն  կ ի րառ ո ւ մը  խթանե լ ո ւ , ի նչ պե ս  նաև  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

ս եփականատե ր  դար ձ ած  ժառանգի  ի րավո ւ նքնե ր ը  հ նարավո ր ի նս  

չ ոտնահար ե լ ո ւ  նպատակ ո վ  առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք .  

1) Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս գր քո ւ մ  ո րպե ս  բ նակ ե լ ի  տարա-

ծ ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նք  սահ մանե լ ո ւ  ժամկ ետ շ ահա-

ռ ո ւ ի  (օ գտառ ո ւ ի ) կ յ անքի  տևո ղո ւ թյ ո ւ նի ց  (ց մահ ) բաց ի  նախատե -

ս ե լ  նաև  ո ր ո շ ակ ի  ժամկ ետո վ  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նք  սահ մանե -

լ ո ւ  հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ ն : 

2) Օր ե նս դր ո ր ե ն  ամրագր ե լ  կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ան  հ ի -
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ման  վրա ծագած  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքո վ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թ-

յ ո ւ նը  ծանրաբ ե ռ նե լ ո ւ  սահ մաննե ր ը ՝  կատար ե լ ո վ  այ նպի ս ի  փո -

փոխո ւ թյ ո ւ ննե ր , ո ր ո նք  կար գե լ ե ն  կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թ-

յ ան  սահ մանո ւ մը , ե թե  չ ե ն  պահպանվո ւ մ  մե կ  անձ ի  համար  նախա-

տե ս ված  բ նակ ե լ ի  մակ ե ր ե ս ի  ը նդհանո ւ ր  նո ր մայ ի  օ ր ե նս դր ո ւ թ-

յ ամբ  սահ մանված  պահանջ նե ր ը :  

3) Օր ե նս դր ո ր ե ն  ժառանգատո ւ ի ն  հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ ն  ը ն ձ ե ռ ե լ  

անձ ամբ  ո ր ո շ ե լ ո ւ  կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ան  ո ւ ժ ո վ  ծագո ղ  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  հատո ւ ց ե լ ի  

կամ  անհատո ւ յ ց  լ ի նե լ ո ւ  հար ց ը : Մաս նավո րապե ս , ամրագր ե լ  

դր ո ւ յ թ, համաձ այ ն  ո ր ի ` «Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի րավո ւ նքը  ե նթադր վո ւ մ  է  անհատո ւ յ ց , ե թե  այ լ  բան  նախատե ս -

ված  չ է  կտակ ո վ»: 

5. Գո ր ծ ո ղ  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  ապր ո ւ ս տը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մա-

նո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագի ր  նախատե ս ված  չ է : Գտնո ւ մ  ե նք , 

ո ր  չ նայ ած  նրան , ո ր  ց մահ  ռ ե նտայ ի  պայ մանագի ր ը  և  ապր ո ւ ստը  

ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագի ր ը  հարա-

բ ե ր վո ւ մ  ե ն  ո րպե ս  տե սակ  և  ե նթատե սակ , նրանց  մի ջ և  առ կա տար -

բ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  զգալ ի  ե ն : Տար բ ե ր ո ւ թյ ո ւ նը  կայ անո ւ մ  է  նրա-

նո ւ մ , ո ր  առաջ ի ն  դեպքո ւ մ  պայ մանագր ո վ  կար ո ղ  է  փոխանց վե լ  

ի նչ պե ս  շ ար ժական , այ նպե ս  է լ  անշ ար ժ  գո ւ յ ք , մի նչ դե ռ  ե ր կ ր ո ր դ  

դեպքո ւ մ ՝  բացառապե ս  անշ ար ժ  գո ւ յ ք : Բաց ի  այ դ , ց մահ  ռ ե նտա 

ստաց ո ղի ն  պար բ ե րաբար  վճ ար վո ւ մ  է  միայ ն  պայ մանագր ո ւ մ  

նշ ված  դրամական  գո ւ մար : Իս կ  ապր ո ւ ս տը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մա-

նո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագր ո ւ մ  ռ ե նտան  սահ մանվո ւ մ  է  

այ սպե ս  կ ո չ ված  բ նե ղե ն  ձ ևո վ  (նատո ւ րայ ո վ ), այ ս ի նքն ՝  խնամե -

լ ո ւ , բ նակարան , ս նո ւ նդ , հագո ւ ստ հատկաց նե լ ո ւ  ճ անապար հ ո վ  և  

այ լ ն : Այ սպի ս ո վ , ց մահ  ռ ե նտայ ի  պայ մանագի ր ը  կ ր ո ւ մ  է  ն յ ո ւ թա-

կան  բ նո ւ յ թ՝  արտահայ տված  դրամական  գո ւ մար ո վ , մի ն չ դե ռ , ապ-

ր ո ւ ս տը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագի -

ր ը  կ ր ո ւ մ  է  ո չ  միայ ն  ն յ ո ւ թական , այ լ  նաև  անձ նական  բ նո ւ յ թ , ո -

ր ը  սահ մանվո ւ մ  է  կ ո ղմե ր ի  փոխհարաբ ե ր ո ւ թյ ամբ ՝  պայ մանագր ի  

ի րականաց ման  ը նթաց քո ւ մ : Այ դ  ի ս կ  պատճ առ ո վ  առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք  

Հ Հ  քաղ . օ ր . 32-ր դ  գ լ ո ւ խը  լ րաց նե լ  «Ապրու ստը  ցմահ  հոգալ ու  

պայ մանով գու յ քի  օտարու մ» վե րտառ ո ւ թյ ամբ  3.1-ի ն  պարագրա-

ֆո վ ՝  սահ մանե լ ո վ  դրա ի րականաց ման  պայ մաննե ր ն  ո ւ  կար գը : 

6. Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի ն  

նվի ր ված  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս գր քի  նո ր մե ր ի  ո ւ ս ո ւ մնաս ի -

ր ո ւ թյ ո ւ նը  վկայ ո ւ մ  է , ո ր  այ ն  (օ ր ե նս գի ր քը ) բ նակ ե լ ի  տարա-

ծ ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան ՝  կ ո մե ր ց ի ո ն  և  ս ո ց իալ ական  պայ մա-

նագր ե ր ի  միաժամանակ յ ա գո յ ո ւ թյ ո ւ նն  անտե ս ե լ  է , սահ մանե լ  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի ց  բխո ղ  

հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  կար գավո ր ո ղ  նո ր մե ր , ո ր ո նց ի ց  դժվար  է  

ո ր ո շ ե լ , թե  ո ր ո նք  ե ն  վե րաբ ե ր ո ւ մ  պետական  կամ  համայ նքայ ի ն  
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բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  տնե ր ի  վար ձ ակալ մանը , ո ր ո նք ` անհատա-

կան  բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  տնե ր ի  վար ձ ակալ մանը : Մի ն չ դե ռ , ո ւ -

ս ո ւ մ նաս ի ր ե լ ո վ  վե ր ո նշ յ ալ  պայ մանագր ե ր ի  բ ո վանդակ ո ւ թյ ո ւ -

նը , դրանց  նմանո ւ թյ ո ւ ննե ր ն  ո ւ  տար բ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , հ ի մնա-

վո ր վե լ  է  դրանք  առանձ ի ն  ի րավական  կար գավո ր ման  ե նթար կ ե լ ո ւ  

անհ րաժե շ տո ւ թյ ո ւ նը : Վե ր ո նշ յ ալ ի  հաշ վառ մամբ ՝  Քաղ . օ ր .-ո ւ մ  

առ կա բազմաթի վ  բաց ե ր ը  լ րաց նե լ ո ւ  և  գո յ ո ւ թյ ո ւ ն  ո ւ նե ց ո ղ  պե -

տական  կամ  համայ նքայ ի ն , ի ն չ պե ս  նաև  ս ո ց իալ ական  բ նակարանա-

յ ի ն  ֆո նդի  տնե ր ի  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  

հ ստակ  կանո նակար գե լ ո ւ  նպատակ ո վ  առաջ ար կ ո ւ մ  ե նք  Հ Հ  քաղ . օ ր . 

35-ր դ  գ լ ո ւ խը  լ րաց նե լ  «Սոցիալ ական վարձակալ ու թյ ու ն» վե ր -

տառ ո ւ թյ ամբ  5.1-ի ն  պարագրաֆո վ ՝  սահ մանե լ ո վ  դրա առանձ նա-

հատկ ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը , ի րականաց ման  պայ մաննե ր ն  ո ւ  կար գը , բ ո -

վանդակ ո ւ թյ ո ւ նը : 

Ատենախոսու թյ ան տեսական նշանակու թյ ու նը : Ատե նախո ս ո ւ թ-

յ ան  տե սական  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ նն  այ ն  է , ո ր  վե ր ջ ի նս  հայ ր ե նական  

գիտո ւ թյ ան  մե ջ  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  անձ անց  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  ի րականաց ման  հ ի մնա-

խնդի ր նե ր ի  վե րաբ ե ր յ ալ  կատար ված  առաջ ի ն  համակ ո ղմանի , հա-

մալ ի ր  հ ետազոտո ւ թյ ո ւ նն  է , ո ր ի  արդ յ ո ւ նքնե ր ը  կար ո ղ  ե ն  տե սա-

կան  հ ի մք  հանդի սանալ  հ ետագա հ ետազոտո ւ թյ ո ւ ննե ր ի  համար : 

Աշխատու թյ ան գործնական նշանակու թյ ու նը : Աշ խատո ւ թյ ո ւ -

նո ւ մ  ձ ևակ ե րպված  առաջ ար կ նե ր ը , մոտե ց ո ւ մնե ր ը  և  ե զ րակա-

ց ո ւ թյ ո ւ ննե ր ը  կար ո ղ  ե ն  օ գտագո ր ծ վե լ  Հ Հ  քաղաքաց իական  և  

բ նակարանայ ի ն  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կատար ե լ ագո ր ծ ման , Հ Հ  ի րավա-

կ ի րառ  մար մի ննե ր ի  կ ո ղմի ց  բ նակարանի  ի րավո ւ նքի  և  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  ի րականաց ման  գո ր ծ ը ն -

թաց ի  կազմակ ե րպման , ո ւ ս ո ւ մնական , մե թո դական  և  գիտական  գրա-

կանո ւ թյ ան  մշ ակ ման , ի նչ պե ս  նաև  ո ւ ս ո ւ ց ման  նպատակ ո վ : 

Հետազոտու թյ ան արդյ ու նքների  փորձարկու մն ու  ներդրու -

մը : Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  հ ի մնական  դր ո ւ յ թնե ր ն  ո ւ  ե զ րահանգո ւ մ -

նե ր ը  քննար կ վե լ  ե ն  ԵՊՀ  քաղաքաց իական  ի րավո ւ նքի  ամբ ի ո -

նո ւ մ , ի ն չ պե ս  նաև  նե ր կայ աց ված  ե ն  հ ե ղի նակ ի  հ րապարակած  գի -

տական  հ ո դված նե ր ո ւ մ : 

Աշխատանքի  կառու ցվածքը  և ծավալ ը : Ատե նախո ս ո ւ թյ ո ւ նը  

կազմված  է  նե րած ո ւ թյ ո ւ նի ց , տաս ը  պարագրաֆ  պար ո ւ նակ ո ղ  ե -

ր ե ք  գ լ ո ւ խնե ր ի ց , ե զ րակաց ո ւ թյ ո ւ նի ց , ի րավական  ակտե ր ի  և  

օ գտագո ր ծ ված  գ րականո ւ թյ ան  ց անկ ի ց , հավե լ ված նե ր ի ց : 

 

ԱՏԵՆԱԽՈՍՈՒԹՅԱՆ ԲՈՎԱՆԴԱԿՈՒԹՅՈՒՆԸ 

Նե րած ո ւ թյ ան  մե ջ  հ ի մնավո ր վ ե լ  է  թե մայ ի  

ար դիականո ւ թյ ո ւ նը , նե ր կայ աց վե լ  ե ն  հ ե տազոտո ւ թյ ան  

նպատակ ն  ո ւ  խնդի ր նե ր ը , թե մայ ի  մ շ ակ ված ո ւ թյ ան  աստի ճ անը , 
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դրա տե սական , ի ր ավական  և  փո ր ձ առական  հ ի մք ե ր ը , ց ո ւ յ ց  ե ն  

տր վե լ  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  մե թո դաբանո ւ թյ ո ւ ն ը , գ իտական  

նո ր ո ւ յ թն  ո ւ  պաշ տպանո ւ թյ ան  նե ր կայ աց վո ղ  հ ի մնական  

դր ո ւ յ թնե ր ը , անդրադար ձ  է  կատար վե լ  հ ե տազոտո ւ թյ ան  

ար դ յ ո ւ նք նե ր ի  փո ր ձ ար կ մանը , աշ խատանքի  կառ ո ւ ց ված ք ի ն  ո ւ  

ծավալ ի ն : 

Առաջ ի ն  գ լ խի  վ ե րտառ ո ւ թյ ո ւ ն ն  է  ՙ Բնակել ի  տարածու թյ ան 

օգտագործման իրավու նքի  հասկացու թյ ու նը  և իրավական 

բնու յ թը՚ , ո ր ը  բաղկացած  է  չ ո ր ս  պարագրաֆի ց : 

ՙ Բնակարանայ ին պահանջմու նքների  իրացման իրավական 

մեխանիզմների  էվոլ յ ու ցիան՚  վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  1.1 

պարագրաֆո ւ մ  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր վ ե լ  ե ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  դր ս ևո ր ո ւ մ նե ր ն  ո ւ  

զար գաց ո ւ մն ե ր ը  պատմական  տար բ ե ր  ժամանակաշ ր ջ աննե ր ո ւ մ : 

Ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  կատար վե լ  է  այ ն  ե զ րահանգ ո ւ մ ը , ո ր  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  աղբ յ ո ւ ր ն ե ր ը  

հար կավո ր  է  փնտր ե լ  հ ռ ո մ եական  ի ր ավո ւ նք ո ւ մ  նախատե ս ված  

անձ նական  ս ե ր վ իտո ւ տնե ր ո ւ մ  (ո ւ ր ի շ ի  գո ւ յ ք ի  ց մահ  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքնե ր ո ւ մ ) և  ո ր  բ նակարանայ ի ն  

պահանջ մո ւ ն քնե ր ի  ի րաց ման  ի ր ավական  մեխանի զմնե ր ը  

պատմականո ր ե ն  ո ւ նե ի ն  հ ի մնականո ւ մ  ի րայ ի ն -ի րավական  

բ նո ւ յ թ , ո ր ը  պայ մանավո ր ված  է ր  այ ն  հանգամանքո վ , ո ր  

ո ւ ր ի շ ի  տանը  ց մահ  բ նակ ո ւ թյ ան  ի ր ավո ւ նք ն  ի  ս կ զ բանե  

(հ ռ ո մ եական  ժամանակաշ ր ջ անո ւ մ ) բ նո ւ թագր վ ո ւ մ  է ր  ո րպե ս  

կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ո ւ նի ց  (կար գադր ո ւ թյ ո ւ ն ի ց ) բխո ղ  

անձ նական  ս ե ր վիտո ւ տի  հատո ւ կ  տարատե սակ , ո ր ի ն  բ նո ր ո շ  է ի ն  

հ ե տև յ ալ  հատկանի շ ն ե ր ը ` այ ն  կ ար ո ղ  է ր  ի րականաց վե լ  

բացառապե ս  անձ ամբ  տվ յ ալ  ս ո ւ բ յ ե կտի  կ ո ղմ ի ց , այ ս ի նք ն ` 

կ ր ո ւ մ  է ր  խի ստ անձ նական  բ նո ւ յ թ, ս ո ւ բ յ ե կտի  և  գ ո ւ յ ք ի  մի ջ և  

առ կա է ր  ի ր ավաբանական  կ ապ (տի րապետման  փաստ), հանձ նված  

ի ր ը  պետք  է  օ գտագո ր ծ վե ր  բ ացառապե ս  նպատակայ ի ն  

ն շ անակ ո ւ թյ ամբ  և , վ ե ր ջ ապե ս , տվ յ ալ  ի րավո ւ նքը , ո ր պե ս  

կանո ն , ց մահ  է ր  և  չ է ր  փոխանց վո ւ մ  ժառանգաբար : Փաստո ր ե ն , 

դե ռ և ս  հ ռ ո մ եական  ժամանակաշ ր ջ անո ւ մ  քննար կ վ ո ղ  

ի ր ավո ւ նք ն  օ ժտված  է ր  այ նպի ս ի  հ ատկանի շ ն ե ր ո վ , ո ր ո ն ք  

բ նո ւ թագրական  ե ն  ի ր այ ի ն  ի րավո ւ նքնե ր ի ն : 

ՙ Բնակարանայ ին պահանջ մու նքների  բավարարման 

սահմանադրական հիմու նքները՚  վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  1.2 

պարագրաֆո ւ մ  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր վ ե լ  ե ն  բ նակարանի  ի ր ավո ւ նք ի  

սահ մանադրաի րավական  ամրագր ման  

առաձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը , ի րավական  բ նո ւ յ թն  ո ւ  

բ ո վանդակ ո ւ թյ ո ւ նը : Ու ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  ե ն  ե նթար կ վ ե լ  

բ նակարանի  ի ր ավո ւ նք ի  վե րաբ ե ր յ ալ  դր ո ւ յ թն ե ր  պար ո ւ նակ ո ղ  

մար դո ւ  ի ր ավո ւ նքնե ր ի ն  առ ն չ վ ո ղ  մի  շ ար ք  մ ի ջ ազգայ ի ն  
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ի ր ավական  փաստաթղթե ր  և  արտասահ ման յ ան  ե ր կ ր նե ր ի  

սահ մանադր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր : Հ ամաձ այ ն ե լ ո վ  մաս նագիտական  

գրականո ւ թյ ան  մե ջ  արտահայ տված  կ ար ծ ի քի  հ ետ` գտնո ւ մ  ե նք , 

ո ր  բ նակարանի  ի րավո ւ նքը  Սահ մանադր ո ւ թյ ամբ  ամրագր ե լ ն  

ո ւ նի  մե ծ  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ ն , քանի  ո ր  դա ն շ անակ ո ւ մ  է  

բ նակարան  ո ւ ն ե նալ ո ւ  յ ո ւ ր աքանչ յ ո ւ ր ի  ի ր ավո ւ նք ը , 

բ նակարանո վ  ապահ ո վված  լ ի ն ե լ ո ւ  ե ր աշ խավո ր ված  

հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ ն , քննար կ վ ո ղ  ի ր ավո ւ նք ը  սահ մանադր ո ր ե ն  

նախատե ս ե լ ը  ստե ղծ ո ւ մ  է  ս ե փական  բ նակարանը  կ այ ո ւ ն  

օ գտագո ր ծ ե լ ո ւ  և  միաժամանակ  բ նակարանայ ի ն  պայ մաննե ր ը  

բար ե լ ավե լ ո ւ  կար գ ո վ  այ լ  բ նակարան  ստանալ ո ւ  

հ նարավո ր ո ւ թյ ան  ս ահ մանադրական  հ ի մք ե ր , բ նակարանի  

ի ր ավո ւ նք ի  վ ե րաբ ե ր յ ալ  ս ահ մանադրական  դր ո ւ յ թնե ր ը  

ի ր ավաբանական  հ ե նք  ե ն  հանդի սանո ւ մ  բ նակարանայ ի ն  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան , բ նակարանայ ի ն  հ արաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի  ո ղ ջ  

համակար գ ի ` բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  օ գտագո ր ծ ման , 

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  հ ե տ կ ապված  գո ր ծ ար քնե ր ի  և  

այ լ  ի ր ավաբանական  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ ն  ո ւ ն ե ց ո ղ  

գո ր ծ ո ղո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի  ի րականաց ման , բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  

կառավար ման  կ ազմակ ե րպման  ո ւ  անվտանգո ւ թյ ան  ապահ ո վման  և  

այ լ ն ի  զար գաց ման  ո ւ  կ ատար ե լ ագո ր ծ ման  հ ամար : Այ դ  

կապակ ց ո ւ թյ ամբ  առաջ ար կ վ ե լ  է  Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ան  

Սահ մանադր ո ւ թյ ամբ  նախատե ս ե լ  բ նակարանի  ի րավո ւ նք ի  

վե րաբ ե ր յ ալ  դր ո ւ յ թ : 

«Բնակել ի  տարածու թյ ան օգտագործման իրավու նքի  

իրավական բնու յ թը» վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  1.3 պարագրաֆո ւ մ  

անդրադար ձ  է  կ ատար վե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ի  ի ր ավական  բ նո ւ յ թի  հար ց ի ն  ի ն չ պե ս  ի րայ ի ն   

ի ր ավական , այ նպե ս  է լ  պարտավո րաի րավական  կ առ ո ւ ց ակար գ ե ր ի  

շ ր ջ անակ նե ր ո ւ մ : Մե նք  նո ւ յ նպե ս  կ ի ս ո ւ մ  ե նք  այ ն  տե սակ ետը , 

ո ր  օ գտագո ր ծ ո ւ մ ը  ճ ն շ ո ղ  մե ծամաս նո ւ թյ ամբ  պարտավո րական  

ի ր ավո ւ նք  է : Միայ ն  օ ր ե նք ի  հ ի ման  վ րա առաջ աց ո ղ  և  օ ր ե նքո վ  

կանո նակար գվո ղ  մ շ տական  (անժամկ ետ) օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ի  ո ր ո շ  տե սակ նե ր  ե ն  համար վո ւ մ  ի րայ ի ն  ի ր ավո ւ նք : 

Այ դպի ս ի ք  ե ն , օ ր ի նակ , ս ե փականատի ր ո ջ  ը նտանի ք ի  

անդամնե ր ի ՝  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ը , կ տակայ ի ն  հ անձ նարար ո ւ թյ ամբ  և  ապր ո ւ ս տը  ց մահ  

հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագր ի  հ ի ման  վ րա 

ծագո ղ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ց մահ  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ը : Ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  կատար վե լ  է  այ ն  ե զրահանգո ւ մ ը , 

ո ր  ն շ ված  հ ի մքե ր ո վ  ծ ագո ղ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքը  հանդի սանո ւ մ  է  գե ր մանական  

ի ր ավո ւ նք ի ն  հ այ տնի  «անձ նական  ս ահ մանափակ  ս ե ր վ իտո ւ տ»: 

Այ դ  առ ո ւ մ ո վ  առաջ ար կ վե լ  է  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս գ ր ք ո ւ մ  
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նախատե ս ե լ  ն շ ված  ի նստիտո ւ տի  վե րաբ ե ր յ ալ  դր ո ւ յ թն ե ր : 

«Բնակել ի  տարածու թյ ու նը  որպես  օգտագործման 

իրավու նքի  օբյ եկտ» վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  1.4 պարագրաֆո ւ մ  վե ր  ե ն  

հանվե լ  «բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն » և  վե ր ջ ի ն ի ս  

տարատե ս կանե ր  «բ նակ ե լ ի  տո ւ ն» և  «բ նակարան» հ աս կա-

ց ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  ի ն չ պե ս  տեխնի կատնտե սական , այ նպե ս  է լ  

ի ր ավաբանական  ն շ անակ ո ւ թյ ան  բ նո ւ թագրական  

հատկանի շ նե ր ը : Մաս նավո րապե ս , առանձ նահատո ւ կ  անդրադար ձ  

է  կատար վե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան ՝  բ նակ ո ւ թյ ան  հ ամար  

պիտանի ո ւ թյ ան  և  նախատե ս ված ո ւ թյ ան  հ ատկանի շ ն ե ր ի ն : 

Ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  կատար վե լ  է  այ ն  ե զրահանգո ւ մ ը , ո ր  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  ն շ ված  հ ատկանի շ ն ե ր ի  միաժամանակ յ ա 

նախատե ս ո ւ մ ն  ո ւ նի  կար ևո ր  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ ն  բ նակարանայ ի ն  

պահանջ մո ւ ն քնե ր ի  ի ր աց ման  տե սանկ յ ո ւ ն ի ց : Վե ր ո ն շ յ ալ ի  

հաշ վառ մամբ , ե լ ն ե լ ո վ  նաև  քաղաքաց իական  

շ ր ջ անառ ո ւ թյ ո ւ ն ո ւ մ  ն շ ված  ե զ ր ո ւ յ թն ե ր ի  միատե սակ  

ը նկալ ո ւ մ  ապահ ո վե լ ո ւ  նկատառ ո ւ մն ե ր ի ց , առաջ ար կ վ ե լ  է  

դրանց  առավե լ  ամբ ո ղջ ական  բ նո ր ո շ ո ւ մն ե ր ը ՝   համապատասխան  

փոփոխո ւ թյ ո ւ ն նե ր  և  լ ր աց ո ւ մն ե ր  կ ատար ե լ ո վ  ի ն չ պե ս  Հ Հ  

քաղաքաց իական  օ ր ե նս գ ր ք ո ւ մ , այ նպե ս  է լ  «Բազմաբ նակարան  

շ ե նք ի  կ առավար ման  մաս ի ն » Հ Հ  օ ր ե նքո ւ մ : 

Եր կ ր ո ր դ  գ լ խի  վե րտառ ո ւ թյ ո ւ նն  է  «Բնակել ի  տարածու թյ ան 

օգտագործման իրավու նքի  սահմանափակ  իրայ ին իրավական 

հիմքերը», ո ր ը  բաղկացած  է  ե ր ե ք  պարագրաֆի ց : 

«Սեփականատիրոջ  ընտանիքի  անդամների՝  բնակել ի  

տարածու թյ ան օգտագործման իրավու նքի  առաջացու մը» 

վե րտառ ո ւ թյ ամբ  2.1 պարագրաֆո ւ մ  մանրամաս ն  

ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր վ ե լ  ե ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ս ե փականատի ր ո ջ  

ը նտանի քի  անդամնե ր ի  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ի  ծագման  առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը : Նախ, 

անդրադար ձ  է  կատար վե լ  վե ր ջ ի ննե ր ի ս ՝  ն շ ված  ի րավո ւ նք ի  

ի ր ավական  բ նո ւ յ թի  հ ար ց ի ն , ո ր ը  բ նո ր ո շ վե լ  է  ո ր պե ս  

անձ նական  ս ահ մանափակ  ս ե ր վ իտո ւ տ: Սեփականատի ր ո ջ  

ը նտանի քի  անդամնե ր ի ՝  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ի  ի րաց ման  կ ապակ ց ո ւ թյ ամբ  առ կա դատական  

պրակտի կայ ի  վ ե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ նը  վկայ ո ւ մ  է  այ ն  մաս ի ն , ո ր  

գո ր ծ ո ղ  ի րավակար գավո ր ո ւ մը  շ ար ո ւ նակ ո ւ մ  է  խնդրահար ո ւ յ ց  

մնալ  հատկապե ս  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  ս ե փականատի ր ո ջ  

ը նտանի քի  անդամնե ր ի ` բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  

ի ր ավո ւ նք ի  ի րաց ման  տե սանկ յ ո ւ ն ի ց , քանզի  այ ն  չ ի  

արտաց ո լ ո ւ մ  ս եփականատի ր ո ջ  ը նտանի ք ի  անդամնե ր ի ՝  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ի  ի ր աց ման  

բ նո ւ յ թը : Մաս նավո րապե ս , ը ս տ գո ր ծ ո ղ  ի ր ավակար գավո ր ման ՝  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ի  ծագո ւ մ ը , 
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ի ր ականաց ման  պայ մաննե ր ը  և  դադար ո ւ մը  ս ահ մանվո ւ մ  ե ն  

ս ե փականատի ր ո ջ  հ ե տ նոտարական  կ ար գո վ  վավե րաց ված  գրավո ր  

պայ մանագր ո վ : Ու շ ագ րավ  է  նաև  այ ն  հ անգամանքը , ո ր  

ս ե փականատե ր ը  պարտավո ր ե ց ված  չ է  կ նք ե լ ո ւ  պայ մանագի ր  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  հ ավակ նո ղ  ո ր և է  մ ե կ ի , 

այ դ  թվո ւ մ ՝  նաև  ը նտանի ք ի  անդամնե ր ի  հ ե տ, ի ն չ ը  

պայ մանագր ի  կ նք ո ւ մը  դար ձ նո ւ մ  է  անի րագո ր ծ ե լ ի : Փաստո ր ե ն , 

օ ր ե նս դի ր ը , անտե ս ե լ ո վ  քննար կ վո ղ  ի ր ավո ւ նք ի  առաջ աց ման  

այ նպի ս ի  հ ի մք , ի ն չ պի ս ի ն  օ ր ե նք ն  է , բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ի  ծագման  մ իակ  հ ի մ ք  է  դիտո ւ մ  

պայ մանագի ր ը : Սակայ ն , մ ե ր  ի ր ականո ւ թյ ո ւ ն ո ւ մ , հ աշ վի  

առ նե լ ո վ  նաև  ազգայ ի ն  մտած ե լ ակ ե րպի  

առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ը , դժ վար  է  պատկ ե րաց նե լ , ո ր  

բ նակարանի  մ իակ  ս եփականատե ր  հանդի սաց ո ղ  հ ո ր  հ ե տ 

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  պայ մանագի ր  կ նքե ն  նրա 

ե ր եխանե ր ը , կ ի նը  կ ամ  ծ նո ղնե ր ը : Նման  անհ րաժե շ տո ւ թյ ո ւ ն  

ը նտանի քի  անդամնե ր ը  չ ե ն  տե ս նո ւ մ , քանի  դե ռ  ը նտանի ք ը  

հաշ տ է , ի ս կ  անհաշ տո ւ թյ ո ւ ն  առաջ անալ ո ւ ց  հ ե տո , 

ս ե փականատե ր ը , բ նականաբար , կխո ւ ս ափի  նման  պայ մանագի ր  

կ նքե լ ո ւ ց , ի ն չ ն  է լ  ի ր  հ ե ր թի ն  խնդի ր նե ր  կ հար ո ւ ց ի  (և  

ի ր ականո ւ մ  հար ո ւ ց ո ւ մ  է ) ը նտանի ք ի  անդամնե ր ի ` բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի  ի ր աց ման  

առ նչ ո ւ թյ ամբ : Այ դ  կապակ ց ո ւ թյ ամբ , ն շ ված  անձ անց  

ի ր ավո ւ նք նե ր ի  պաշ տպանո ւ թյ ան  նկատառ ո ւ մ նե ր ի ց  ե լ նե լ ո վ , 

նե ր կայ աց վե լ  ե ն  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  

փոփոխո ւ թյ ան  առաջ ար կ նե ր : 

«Կտակայ ին հանձնարարու թյ ու նը  որպես  բնակել ի  

տարածու թյ ան օգտագործման իրավու նքի  առաջացման հիմք» 

վե րտառ ո ւ թյ ամբ  2.2 պարագրաֆո ւ մ  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր վ ե լ  է  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նք ի  ծ ագման  

այ նպի ս ի  հ ի մք , ի ն չ պի ս ի ն  կտակայ ի ն  հ անձ նարար ո ւ թյ ո ւ ն ն  է : 

Հ ե ղի նակ ի  կ ո ղմ ի ց  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  ե ն  ե նթար կ վե լ  

արտասահ ման յ ան  մի  շ ար ք  ե ր կ ր նե ր ի  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր  և  

ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  հանգ ե լ  ե զրակաց ո ւ թյ ան , ո ր  հաշ վ ի  առ նե լ ո վ  

այ ն , ո ր  կ տակայ ի ն  հ անձ նարար ո ւ թյ ո ւ նը  ո ր ո շ ակ ի  չ ափո վ  

սահ մանափակ ո ւ մ  է  ը ստ կ տակ ի  ժառանգնե ր ի  (ո ր ո նց  վ րա դր ված  

է  կտակայ ի ն  հ անձ նարար ո ւ թյ ո ւ նը  կատար ե լ ո ւ  

պարտականո ւ թյ ո ւ ն ) գ ո ւ յ քայ ի ն  ի ր ավո ւ նքնե ր ը , անհ րաժ ե շ տ է  

առավե լ  հ ստակ  օ ր ե նս դր ո ր ե ն  ամրագր ե լ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  ս ե փականատե ր  դար ձ ած  ժառանգ ի , ո ր ի  

ժառանգական  ի ր ավո ւ նք ը  ծ անրաբ ե ռ նված  է  կտակայ ի ն  

հանձ նարար ո ւ թյ ամբ , և  շ ահառ ո ւ ի  (օ գտառ ո ւ ի ) մ ի ջ և  առաջ աց ո ղ  

ի ր ավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը : Հ ար կավո ր  է  ամբ ո ղջ ո ւ թյ ամբ  

օ գտագո ր ծ ե լ  կտակ ի  հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը , ո ր ո վ  
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ժառանգատո ւ ն  ի րավաս ո ւ  է  ո ր ո շ ակ իաց նե լ ո ւ   (հ ս տակ ե ց նե լ ո ւ ) 

շ ահառ ո ւ ի  ի ր ավո ւ նքնե ր ի  և  պարտականո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  ծավալ ը : 

Բաց ի  այ դ , հաշ վ ի  առ նե լ ո վ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  հար ց ո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

ս ե փականատի ր ո ջ  և  շ ահառ ո ւ ի  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի  

ճ կ ո ւ նո ւ թյ ո ւ ն ը , գ ո ւ ց ե  և , անհ րաժ ե շ տ է  նախատե ս ե լ  ն շ ված  

ս ո ւ բ յ ե կտնե ր ի  մի ջ և  համաձ այ նո ւ թյ ո ւ ն  կայ աց նե լ ո ւ  

ի ր ավո ւ նք , ո ր ո վ  է լ  կ հ ստակ ե ց վե ն  վե ր ջ ի ննե ր ի ս  

ի ր ավո ւ նք նե ր ի  և  պարտականո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  ծ ավալ նե ր ը : Այ դ  

կապակ ց ո ւ թյ ամբ  նե ր կ այ աց վե լ  ե ն  Հ Հ  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կ ատար ե լ ագ ո ր ծ ման  մի  շ ար ք  առաջ ար կ նե ր : 

2.3 պարագրաֆը  ս տաց ե լ  է  «Ապրու ստը  ցմահ  հոգալ ու  

պայ մանով գու յ քի  օտարման պայ մանագիրը  որպես  բնակել ի  

տարածու թյ ան օգտագործման իրավու նքի  առաջացման հիմք» 

վե րտառ ո ւ թյ ո ւ նը : Գո ւ յ ք ը  հ ատո ւ ց մամբ  օ տար ե լ ո ւ  համար  

նախկ ի ն  ս եփականատի ր ո ջ ը  կամ  այ լ  անձ ի  դրամական  կ ամ  այ լ  

մի ջ ո ց ն ե ր ՝  ռ ե նտա, վ ճ ար ե լ ո ւ  վե րաբ ե ր յ ալ  նո ր մ ե ր  

Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ան  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ամբ  նախատե ս վո ւ մ  է  առաջ ի ն  անգամ : 

Հ այ աստանի  1964թ. Քաղ . օ ր .-ը  ռ ե նտայ ի  պայ մանագի ր  չ է ր  

նախատե ս ո ւ մ : Դրա փոխար ե ն  պայ մանագր ի  ի նք նո ւ ր ո ւ յ ն  տե սակ  

է ր  հ ամար վո ւ մ  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  տան  օ տար ման  

պայ մանագի ր ը : Ու ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  կ ատար վե լ  

է  այ ն  ե զրահանգ ո ւ մը , ո ր  չ նայ ած  նրան , ո ր  ց մահ  ռ ե նտայ ի  

պայ մանագի ր ը  և  ապր ո ւ ս տը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գ ո ւ յ ք ի  

օ տար ման  պայ մանագի ր ը  հ արաբ ե ր վ ո ւ մ  ե ն  ո րպե ս  տե սակ  և  

ե նթատե սակ , ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գ ո ւ յ ք ի  օ տար ման  

պայ մանագի ր ը  Հ Հ  քաղ . օ ր -ո վ  չ նախատե ս ե լ ը  ճ ի շ տ չ է : Բավական  

է  մ իայ ն  այ ն  փաստար կ ը , ո ր  ե թե  ռ ե նտայ ի  պայ մանագր ո վ  ռ ե նտա 

վ ճ ար ո ղը  պարտավո ր վ ո ւ մ  է  ստացած  գ ո ւ յ ք ի  դի մաց  

պար բ ե րաբար  վ ճ ար ե լ  ո ր ո շ ակ ի  գ ո ւ մար , ապա ց մահ  հ ո գալ ո ւ  

պայ մանո վ  գ ո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագր ո վ  գո ւ յ ք ն  ս տաց ո ղը  

պարտավո ր վո ւ մ  է  հ ո գալ  գ ո ւ յ ք ը  հ անձ նո ղի  ապր ո ւ ստը  մի ն չ և  

նրա կ յ անք ի  վե ր ջ ը ՝  նրան  ապահ ո վե լ ո վ  բ նակարանո վ , ս ննդո վ , 

խնամքո վ  և  անհ րաժ ե շ տ օ գնո ւ թյ ամբ : Հ ամե մատո ւ թյ ան  համար  

ն շ ե նք , ո ր  արտասահ ման յ ան  մ ի  շ ար ք  ե ր կ ր նե ր ի , 

մաս նավո րապե ս ` ՌԴ (քաղ . օ ր . 601-605-ր դ  հ ո դված նե ր ), 

Մո լ դ ո վայ ի  (քաղ . օ ր . 839-846-ր դ  հ ո դված նե ր ) , Վրաստանի  (քաղ . 

օ ր . 941-950-ր դ  հ ո դված նե ր ), Ղազախստանի   (քաղ . օ ր . 535-539-ր դ  

հ ո դված նե ր ), Բե լ առ ո ւ ս ի  (քաղ . օ ր . 572-576-ր դ  հ ո դված նե ր ), 

Լ ատվիայ ի   (քաղ . օ ր . 2096-2106-ր դ  հ ո դված նե ր )  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս գ ր ք ե ր ը  համապատասխան  դր ո ւ յ թն ե ր  ե ն  բ ո վանդակ ո ւ մ  

ապր ո ւ ս տը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գո ւ յ ք ի  օ տար ման  

ի նստիտո ւ տի  վ ե րաբ ե ր յ ալ : Այ դ  կ ապակ ց ո ւ թյ ամբ  առաջ ար կ վ ե լ  
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է , Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կատար ե լ ագ ո ր ծ ման , 

ի ն չ պե ս  նաև  գ ո ւ յ ք ն  օ տար ե լ ո ւ  դի մաց  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք  ձ ե ռ ք  բ ե ր ած  անձ անց  ի րավո ւ նքնե ր ն  

առավե լ ապե ս  պաշ տպանե լ ո ւ  նկատառ ո ւ մ նե ր ի ց  ե լ նե լ ո վ , Հ Հ  

քաղ . օ ր .-ո ւ մ  նախատե ս ե լ  ՙ Ապր ո ւ ստը  ց մահ  հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  

գո ւ յ ք ի  օ տար ման ՚  պայ մանագի ր :  

Եր ր ր ո ր դ  գ լ խի  վե րտառ ո ւ թյ ո ւ նն  է  «Բնակել ի  տարածու թյ ան 

վարձակալ ու թյ ան պայ մանագիրը  որպես  օգտագործման 

իրավու նքի  առաջացման պարտավորա-իրավական հիմք», ո ր ը  

բաղկացած  է  ե ր ե ք  պարագրաֆի ց :  

«Բնակել ի  տարածու թյ ան վարձակալ ու թյ ան պայ մանագրի  

հասկացու թյ ու նը  և տարրերը» վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  3.1 

պարագրաֆո ւ մ  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր վ ե լ  ե ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

ի ն չ պե ս  կ ո մե ր ց ի ո ն , այ նպե ս  է լ  ս ո ց ի ալ ական  

վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ե ր ի  

առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ը , ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ո ւ թյ ան  ե ն  

ե նթար կ վե լ  արտասահ ման յ ան  մ ի  շ ար ք  ե ր կ ր նե ր ի  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր  և  ար դ յ ո ւ ն ք ո ւ մ  հ անգե լ  

ե զ րակաց ո ւ թյ ան , ո ր  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  

պայ մանագի ր ը ` ե ր կ ո ւ  տարատե սակ նե ր ո վ  (կ ո մ ե ր ց ի ո ն  և  

ս ո ց ի ալ ական ) հանդե ր ձ  հանդի սանո ւ մ  է  քաղաքաց ի նե ր ի  

բ նակարանայ ի ն  պահանջ մ ո ւ ն քնե ր ի  բավարար ման  կար ևո ր  

մի ջ ո ց  և  նրա գ լ խավո ր  նպատակայ ի ն  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ ն ը  

կայ անո ւ մ  է  նրանո ւ մ , ո ր  այ ն  կ նք վ ո ւ մ  է  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ո ւ ն ը  բ ացառապե ս  ֆի զի կական  անձ անց  կ ո ղմ ի ց  

օ գտագո ր ծ ե լ ո ւ  նպատակ ո վ : Եր կ ո ւ  պայ մանագր ե ր ի  թվաց յ ալ  

նմանո ւ թյ ո ւ նը  պայ մանավո ր ված  է  այ ն  հ անգամանքո վ , ո ր  

օ ր ե նս դր ո ր ե ն  դրանք  հ ս տակ  տար բ ե րակ ված  չ ե ն : Մի ն չ դե ռ , 

քննար կ վո ղ  պայ մանագր ե ր ը  հ անդի սանո ւ մ  ե ն  ի նքնո ւ ր ո ւ յ ն  

պայ մանագր ե ր , ի ն չ ը  պայ մանավո ր ո ւ մ  է  դրանց  առանձ ի ն  

ի ր ավական  կ ար գավո ր ման  անհ րաժե շ տո ւ թյ ո ւ նն  այ նպե ս , 

ո ր պե ս զ ի  և ´ կ ո մ ե ր ց ի ո ն  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի , և ´ 

ս ո ց ի ալ ական  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  վե րաբ ե ր յ ալ  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ո ւ ն ը  լ ի ն ի  տար բ ե րակ ված : Քննար կ վո ղ  

պայ մանագր ե ր ի ց  բխո ղ  հ արաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ը  կ ար գավո ր ո ղ  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  վե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ նը  հ նարավո ր ո ւ թո ւ ն  է  

ը ն ձ ե ռ ո ւ մ  առանձ նաց նե լ ո ւ  ն շ յ ալ  պայ մանագր ե ր ը  մի մ յ անց ի ց  

սահ մանազատո ղ  մի  շ ար ք  հ ատկանի շ ն ե ր , մաս նավո րապե ս ` 

կ ո մե ր ց ի ո ն  և  ս ո ց ի ալ ական  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ե ր ը  

մի մ յ անց ի ց  տար բ ե ր վո ւ մ  ե ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

նպատակայ ի ն  և  ֆո ւ նկ ց ի ո նալ  ն շ անակ ո ւ թյ ամբ , պայ մանագր ի  

կ ո ղմ ե ր ի  ս ո ւ բ յ ե կտայ ի ն  կ ազմո վ , ձ և ո վ , բ ո վանդակ ո ւ թյ ամբ  ո ւ  

պայ մանագր ի  կ նք ման  ը նթացակար գ ո վ  և  այ լ ն : Բաց ի  այ դ , Հ Հ  

կառավար ո ւ թյ ո ւ ն ը  հ ավանո ւ թյ ո ւ ն  է  տվե լ  ՙ Սո ց ի ալ ական  
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բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  ձ ևավո ր ման  ռ ազմավարական  ծ ր ագր ի ն ՚ , 

ո ր ի  նպատակ ը  շ ո ւ կ այ ական  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  

պայ մաննե ր ո ւ մ  ս ո ց իալ ական  տար բ ե ր  խմբ ե ր ո ւ մ  ը նդգ ր կ ված , 

բ նակարանի  կ ար ի ք  ո ւ ն ե ց ո ղ  ը նտանի քնե ր ի  բ նակարանայ ի ն  

պայ մաննե ր ի  բար ե լ ավման  սահ մանադրական  ի րավո ւ նքի  

ի ր ագո ր ծ մանն  աջ ակ ց ե լ ո ւ  նպատակ ո վ  ս ո ց իալ ական  

բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  ձ ևավո ր ո ւ մ ն  է : Այ դ  կապակ ց ո ւ թյ ամբ  

պետական  կամ  համայ նքայ ի ն , ի ն չ պե ս  նաև  ս ո ց իալ ական  

բ նակարանայ ի ն  ֆո նդի  տնե ր ի  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  

հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ը  հ ստակ  կանո նակար գե լ ո ւ  նպատակ ո վ  

նե ր կայ աց վե լ  ե ն  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  

կատար ե լ ագո ր ծ ման  մ ի  շ ար ք  առաջ ար կ նե ր : 

«Բնակել ի  տարածու թյ ան վարձակալ ու թյ ան պայ մանագրի  

բովանդակու թյ ու նը» վե րտառ ո ւ թյ ամբ  3.2 պարագրաֆո ւ մ  

անդրադար ձ  է  կատար վե լ  վար ձ ատո ւ ի  և  վար ձ ակալ ի  

ի ր ավո ւ նք նե ր ի ն  և  պարտականո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի ն : Առանձ նակ ի  

ո ւ շ ադր ո ւ թյ ո ւ ն  է  դար ձ վ ե լ  վար ձ ակալ ի  ի ր ավո ւ նք նե ր ի  

ի ր ավական  բ նո ւ յ թի  հ ար ց ի ն , ո ր ը  ե ր կակ ի  է  ո ւ  ո չ  մ իանշ անակ : 

Ին չ պե ս  ն շ վ ե լ  է  մաս նագիտական  գ րականո ւ թյ ո ւ նո ւ մ , 

բ նակարանայ ի ն  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի ց  ծագո ղ  

հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ն  ի ր ե նց ի ց  նե ր կայ աց նո ւ մ  ե ն  

ՙ մ ի մ յ անց ի ց  առանձ ի ն  ի նք նո ւ ր ո ւ յ ն  գ ո յ ո ւ թյ ո ւ ն  ո ւ նե ց ո ղ ՝  

պարտավո րական  ի րավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն  մ ի  կ ո ղմ ի ց , ո ր ն  

առաջ անո ւ մ  է  վար ձ ակալ ի  և  վար ձ ատո ւ ի  մի ջ և , և  ի ր այ ի ն  

(բացար ձ ակ )  ի ր ավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն  մ յ ո ւ ս  կ ո ղմի ց , ո ր ն  

առաջ անո ւ մ  է  վար ձ ակալ ի  և  բ ո լ ո ր  ե ր ր ո ր դ  անձ անց , նե րառ յ ալ  

վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  հ անձ նված  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

ս ե փականատի ր ո ջ  մի ջ և : Ար դ յ ո ւ ն ք ո ւ մ  հանգե լ  ե նք  

ե զ րակաց ո ւ թյ ան , ո ր  վար ձ ակալ ի  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  

օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ը  (ի ն չ պե ս  անհատական , այ նպե ս  է լ  

պետական  և  հ ամայ նքայ ի ն  բ նակարանայ ի ն  ֆո նդե ր ի  տնե ր ի  

կապակ ց ո ւ թյ ամբ  կ նք վո ղ  կ ո մե ր ց ի ո ն  և  ս ո ց իալ ական  

վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ե ր ո վ ) հ անրայ ի ն  կամ  մաս նավո ր  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ն  օ գտագո ր ծ ե լ ո ւ  առ նչ ո ւ թյ ամբ  

առաջ աց ո ղ  պարտավո րական  ի ր ավո ւ նք  է : Այ դ  կապակ ց ո ւ թյ ամբ  

առաջ ար կ վ ե լ  է  Հ Հ  քաղաքաց իական  օ ր ե նս գ ր քո ւ մ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  վաձ ակալ ո ւ թյ ան  հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի  

կ ո ղմ ե ր ի  ի րավո ւ նք նե ր ի  ի ր ավական  ո ր ո շ ակ իաց ման  մաս ո վ  

կատար ե լ  հ ամապատասխան  փոփոխո ւ թյ ո ւ նն ե ր  ո ւ  լ ր աց ո ւ մն ե ր , 

ի ն չ ը  հ նարավո ր ո ւ թյ ո ւ ն  կ ը ն ձ ե ռ ի  առավե լ ագ ո ւ յ ն ս  

պաշ տպանե լ  ն շ ված  անձ անց  շ ահ ե ր ը , վար ձ ակալ ական  

հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  բ նականո ն  ը նթաց ք ը ։  

«Բնակել ի  տարածու թյ ան վարձակալ ու թյ ան պայ մանագրի  
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փոփոխու մը  և դադարու մը» վ ե րտառ ո ւ թյ ամբ  3.3 պարագրաֆո ւ մ  

ար ծար ծ վե լ  ե ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  

պայ մանագր ի  փոփոխման  և  դադար ման  հ ի մք ե ր ն  ո ւ  կար գ ը : 

Քաղաքաց ո ւ ն  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նն  օ գտագո ր ծ ե լ ո ւ  

ի ր ավո ւ նք ի ց  զր կ ե լ ը ` կապված  բ նակարանայ ի ն  

ի ր ավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ո ւ մ  ի ր  ստանձ նած  ո ր ո շ ակ ի  

պարտավո ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր  կ ոպտո ր ե ն  խախտե լ ո ւ  հ ե տ, հ ար կավո ր  է  

ո ր ակ ե լ  ո ր պե ս  սանկ ց իա` ի ր ավախախտո ւ մ  կ ատար ե լ ո ւ  հ ամար : 

Բնակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  կանո ննե ր ի  խախտման  

հակաի րավական  բ նո ւ յ թը  կայ անո ւ մ  է  տվ յ ալ  դեպքո ւ մ  ո չ  

միայ ն  ի ր ավո ւ նք ի  նո ր մ ե ր ը , այ լ և  հասարակական  վար քագծ ի  մի  

շ ար ք  այ լ  կանո ննե ր  խախտե լ ո ւ  մե ջ  (օ ր ի նակ ` 

բար ո յ ականո ւ թյ ան  նո ր մ ե ր ը  և  այ լ ն ): Այ դպի ս ի  նո ր մ ե ր ի  

խախտո ւ մը  նո ւ յ նպե ս  կ ր ո ւ մ  է  հակաի րավական  բ նո ւ յ թ: Եվ  

ո ր պե ս  անբար ե նպաստ հ ե տևանք  կ ար ե լ ի  է  համար ե լ  

ի ր ավախախտի ն  ո ր ո շ ակ ի  ի րավո ւ նք նե ր ի ց  զ ր կ ո ւ մ ը : Հ ատկապե ս  

այ ս  ձ ևո վ  է  վ րա հաս նո ւ մ  բ նակ ե լ ի  տարած քն  օ գտագո ր ծ ո ղնե ր ի  

պատասխանատվո ւ թյ ո ւ ն ն  այ նպի ս ի  ի րավախախտո ւ մ  կատար ե լ ո ւ  

համար , ո ր ի  դեպքո ւ մ  օ ր ե նս դր ո ր ե ն  նախատե ս ված  է  

բ նակարանայ ի ն  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  լ ո ւ ծ ո ւ մ  և  

ո ր պե ս  ս անկ ց իա` բ նակարանի ց  վտար ո ւ մ : Բնակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  լ ո ւ ծ ման  

դեպքո ւ մ  վար ձ ակալ ը  և  պայ մանագր ի  լ ո ւ ծ ման  պահ ի ն  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ո ւ ն ո ւ մ  նրա հ ետ բ նակ վո ղ  մ յ ո ւ ս  քաղաքաց ի նե ր ը  

պարտավո ր  ե ն  ազատե լ  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նը : Բնակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ո ւ ն ը  կամավո րապե ս  չ ազատե լ ո ւ  դեպքո ւ մ  ն շ ված  

անձ ի նք  բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ո ւ նի ց  ե նթակա ե ն  վտար ման  

դատական  կար գ ո վ : Ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ , արտասահ ման յ ան  մ ի  շ ար ք  

ե ր կ ր նե ր ի  համապատասխան  օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր ման  

ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  նե ր կայ աց վե լ  ե ն  Հ Հ  քաղաքաց իական  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  կ ատար ե լ ագ ո ր ծ ման  մի  շ ար ք  առաջ ար կ նե ր : 

Եզրակացու թյ ու նու մ ը նդհանրաց ված  կ ե ր պո վ  

նե ր կայ աց վե լ  ե ն  ատե նախո ս ո ւ թյ ան  հ ի մնական  ար դ յ ո ւ նք նե ր ը : 

Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  թե մայ ի  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  

ար դ յ ո ւ նք ո ւ մ  փո ր ձ  է  ար վե լ  համակար գված  ձ և ո վ  

նե ր կայ աց նե լ  ս ե փականատե ր  չ հ անդի սաց ո ղ  անձ անց  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ի  ի նստիտո ւ տի  տե ղը  և  

դե ր ը  բ նակարանի  ի ր ավո ւ նքի ` ո ր պե ս  կար ևո րագո ւ յ ն  

սահ մանադրական  ս ո ց ի ալ ական  ի ր ավո ւ նք ի  համակար գո ւ մ , 

բացահայ տե լ  դրա առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը : 

Ու ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  է  ե նթար կ վ ե լ  ո չ  մ իայ ն  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նք ի  ի ր ավական  բ նո ւ յ թը , 
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այ լ և  հ ի մնական  ո ւ շ ադր ո ւ թյ ո ւ նը  դար ձ վե լ  է  այ դ  

ի նստիտո ւ տի  ժամանակակ ի ց  խնդի ր նե ր ի ն : 

Մե ծ  ո ւ շ ադր ո ւ թյ ո ւ ն  է  դար ձ վ ե լ  ի ն չ պե ս  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  ս եփականատի ր ո ջ  ը նտանի ք ի  անդամնե ր ի , 

կտակայ ի ն  հանձ նարար ո ւ թյ ան  ո ւ ժ ո վ  և  ապր ո ւ ս տը  ց մահ  

հ ո գալ ո ւ  պայ մանո վ  գ ո ւ յ ք ի  օ տար ման  պայ մանագր ի  հ ի ման  վ րա 

առաջ աց ո ղ  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նքի ն , այ նպե ս  է լ  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի ց  բխո ղ  

օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավահարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի ն , պայ մանագր ի  

կ ո ղմ ե ր ի  ի ր ավո ւ նք նե ր ի ն  և  պարտականո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի ն , 

պայ մանագր ի  փոփոխման  և  դադար ման  հ ի մք ե ր ի ն  ո ւ  կ ար գի ն  

վե րաբ ե ր ո ղ  առանձ նահատկ ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ի ն : 

Արտասահ ման յ ան  մի  շ ար ք  ե ր կ ր նե ր ի ` բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նքի  և  բ նակ ե լ ի  

տարած ո ւ թյ ան  վար ձ ակալ ո ւ թյ ան  պայ մանագր ի  վ ե րաբ ե ր յ ալ  

օ ր ե նս դր ո ւ թյ ան  ո ւ ս ո ւ մ նաս ի ր ո ւ թյ ան  հ ի ման  վրա կ ատար վե լ  

ե ն  համե մատական  վե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ նն ե ր , ը նդհանրաց ո ւ մն ե ր  և  

կ ո նկ ր ե տ առաջ ար կ ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ` Հ այ աստանի  Հ անրապետո ւ թյ ան  

Քաղաքաց իական  օ ր ե նս գ ր ք ի  և  առանձ ի ն  ի ր ավական  ակտե ր ի  

կատար ե լ ագո ր ծ ման  նպատակ ո վ : 

Ատե նախո ս ո ւ թյ ամբ  քննար կ վ ե լ  և  առաջ  ե ն  քաշ վ ե լ  այ նպի ս ի  

հար ց ե ր , ո ր ո ն ց  կար գավո ր մամբ  և  հ ստակ ե ց մամբ , ո ր ո շ  

դեպքե ր ո ւ մ  նաև  նախատե ս մամբ  ո ւ  կ ի րառ մամբ  հ նարավո ր  

կ լ ի ն ի  կանո նակար գ ե լ  ս եփականատե ր  չ հանդի սաց ո ղ  անձ անց  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նք ի  ո լ ո րտը , 

ո ր ո վ  կ ապահ ո վվ ի  օ գտագո ր ծ ման  ի րավո ւ նք ի  անխափան  

ի ր ականաց ո ւ մը  և  այ դպի ս ի  ի ր ավազո ր ո ւ թյ ո ւ նի ց  օ գտվո ղնե ր ի  

ի ր ավո ւ նք նե ր ի  կ ե նսագո ր ծ ո ւ մ ը : 

Ատե նախո ս ո ւ թյ ան  գ իտական  ն շ անակ ո ւ թյ ո ւ ն ը  կայ անո ւ մ  է  

նրանո ւ մ , ո ր  կատար ված  ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը ` 

նո ր մատի վ  ակտե ր ի  ի ր ավահամե մատական  

վե ր լ ո ւ ծ ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ը , տե սական  ե զ րակաց ո ւ թյ ո ւ նն ե ր ը , 

գո ր ծ նական  առաջ ար կ նե ր ը  կար ո ղ  ե ն  հ ի մք  հանդի սանալ  

բ նակ ե լ ի  տարած ո ւ թյ ան  օ գտագո ր ծ ման  ի ր ավո ւ նքի  

ի նստիտո ւ տի ն  վե րաբ ե ր ո ղ  օ ր ե նս դրական  ակտե ր ո ւ մ  

փոփոխո ւ թյ ո ւ ն նե ր  կատար ե լ ո ւ , առանձ ի ն  

հարաբ ե ր ո ւ թյ ո ւ ն նե ր ի  կ ար գավո ր ման  նպատակ ո վ  նո ր  

օ ր ե նս դրական  ակտե ր  ը նդո ւ ն ե լ ո ւ  հ ամար : Կատար ված  

ե զ րահանգ ո ւ մն ե ր ը  կար ո ղ  ե ն  նպաստե լ  ո ւ ս ո ւ մնաս ի ր վո ղ  

ի նստիտո ւ տը  պրակտի կայ ո ւ մ  կ ի րառ ե լ ո ւ  նպատակ ո վ  ավե լ ի  

պար զ  և  գո ր ծ նական  հ ամակար գ  մ շ ակ ե լ ո ւ ն  և  ի ր ավական  

տե ր մի ննե ր ի  ո ր ո շ ակ իաց մանը : 
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РЕЗЮМЕ 
 
 

АРУТЮН ГЕВОРГЯН 
 
 

ПРОБЛЕМЫ ПРАВОВОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ  
ПРАВА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ  

В РЕСПУБЛИКЕ АРМЕНИЯ 
 

 
 

В результате возрождения и развития института права частной 

собственности, жилищная политика Республики Армения претерпела 

значительные изменения, связанные с превращением значительного 

количества жилых помещений в частную собственность и, таким образом, 

вовлечением в область гражданского оборота, что, свою очередь, привело, 

кроме права собственности, к необходимости тщательного законодательного 

урегулирования такого института гражданского права, которым является 

право пользования жилым помещением (в рамках как вещно-правовой, так и 

обязательственно-правовой конструкций).  

 Практика сделок с жилыми помещениями значительно превышает 

теоритеческое освоение данного института, в связи с чем в настоящее время 

возникают проблемы с наличием достаточной законодательной базы и 

юридической литературы.  

 На современном этапе социально-экономического развития, учитывая 

трудности приобретения жилья, особую роль приобретает право пользования 

жилым помещением. К тому же, необходимо сохранять баланс между правом 

собственности на жилое помещение и ограничивающим его правом 

пользования лиц, не являющихся собственниками, не ущемляя права ни 

собственника, ни пользователей. 

 Как показала правотворческая и правоприменительная практика в 

Республике Армения, поспешно и поверхностно проведенные законодательные 

изменения в тяжелых условиях перехода к новым социально-экономическим 

отношениям, а также законодательство, являющееся результатом неуместного 

и почти механического заимствования разных правовых систем, не в силах 
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комплексно регулировать правовые отношения и обеспечить защиту прав и 

интересов субъектов, пользующихся правом пользования жилым помещением. 

Несовершенное регулирование правоотношений пользования жилым 

помещением гражданским законодательством создало ситуацию, в которой 

необходимо переосмыслить и переоценить роль и значение упомянутых 

правоотношений, обеспечить результативную защиту прав участников, 

решить как теоретические, так и практические проблемы в данной области. 

В результате исследования диссертации была сделана попытка 

представить в систематическом виде роль и место института права 

пользования жилым помещением в системе права на жилище, являющимся 

важнейшим конституционно-социальным правом, а также раскрыть его 

особенности. Была исследована не только правовая природа права 

пользования, но и текущие проблемы этого института. 

Было уделено особое внимание как праву пользования жилым 

помещением, возникающим у членов семьи собственника, на основе 

завещательного отказа и договора содержания с иждевением при 

отчуждении имущества, так и  правоотношениям пользования, вытекающим 

из договора наема жилого помещения, а также правам и обязательствам 

сторон, особенностям основ и порядка изменения и расторжения договора. 

В диссертации проведен анализ судебной практики, относящейся к 

указанным проблемам, а также сравнительный анализ законодательства и 

практики иностранных государств, что позволило выявить имеющиеся в 

Республике Армения проблемы в данной области и представить конкретные 

предложения изменения гражданского законодательства Республики Армения и 

совершенствования практики его применения. 
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SUMMARY 
 

HARUTYUN GEVORGYAN  

 

THE PROBLEMS OF LEGAL REGULATION OF THE RIGHT  

OF DWELLING USE IN THE REPUBLIC OF ARMENIA 

 

As a result of the revival and development of the institution of private property 

right, housing policy of the Republic of Armenia has undergone significant changes 

associated with the transformation of a significant number of dwellings to private 

property, and thus, the involvement of civil turnover, which,  in its turn, led, besides 

the property right, to the need for a thorough legislative regulation of such institute of 

civil law, аs the right of dwelling use. 

 Dwelling deals practice exceeds the theoretical development of this institution, 

in connection with what currently appear problems caused by lack of a sufficient legal 

framework and legal literature. 

At the present stage of socio-economic development, taking into 

consideration difficulties of acquiring housing, the right of dwelling use acquires a 

special role. Besides, it is necessary to maintain a balance between the right of 

ownership of the premises and restricting it the right of use of the non-owners, 

without infringing the rights of the latter. 

Entering the market economy in severe conditions of the transition to the 

new socio-economic relations, the law-making and law-enforcement practice in 

the Republic of Armenia demonstrated that hastily and superficially conducted 

legislative changes, as well as the legislation itself which is the result of 

inappropriate and almost mechanical adoption of different legal systems, can not 

comprehensively regulate legal relations and protect the rights and interests of 

subjects with the right of dwelling use. 

Ineffective regulation of legal relationships of dwelling use by civil legislation 

has created a situation when it’s necessary to reconsider and reevaluate the role 

and importance of the mentioned relations, to ensure productive protection of the 

rights of participants, to solve both theoretical and practical problems in this field.  
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The research of dissertation topic is an attempt to present in a systematic 

manner the role and place of the Institute of the right of dwelling use in the system 

of housing right that is an important constitutional social right, as well as to 

uncover its features. We investigated not only the legal nature of the right of 

dwelling use, but also it has been given special attention to the current problems 

of this institution. 

It was paid special attention to the dwelling use, deriving from the testamentary 

abandonment, the contract of life maintenance with dependency and the right of 

dwelling use by members of the owner’s family, as well as to the legal relationships of 

dwelling use, arising from the tenancy agreement, particularly to the rights and 

obligations of the parties, to the peculiarities of the basics and the procedure of 

amendment and termination of the contract. 

The paper also analyzes the jurisprudence related to mentioned issues, and 

presents comparative analysis of foreign countries legislation and legal practice, 

which allowed to reveal the existing problems in the Republic of Armenia and to 

present concrete proposals on alteration of the civil legislation of the Republic of 

Armenia and on improving its enforcement practice. 

 

 

 


